UCHWALA NR XIX/166/12
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XLI/360/10 Rady Miasta
Minsk Mazowieckiz dnia 14 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, stwierdzajac zgodno$¢ niniejszej zmiany planu
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Minsk Mazowiecki, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki
uchwalonego uchwata Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 223 z 2004 r. poz. 5975 dla 7 obszaréw, ktérych granice okresla rysunek planu.

2. Objete niniejsza uchwala ustalenia w granicach okreslonych jak wyzej, zwane dalej "zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki", a w skrocie planem, funkcjonowa¢ beda jako
samodzielny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalaczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5. 1.6, 1.7, 1.8 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

granica obszaru obje¢tego planem;
2)

granica obszaru objetego planem, bgdaca jednoczesnie linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;
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3)

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy;

5)

obowiazujaca linia zabudowy;
6)

strefa parkowania;

7)

F,O;5,5;8,0l
10,0;12,5;

15,0,20,0

wymiary terenéw drog w liniach rozgraniczajacych;
8)

10,0,15,0;
20,0,21,0

odlegtosci pojedynczych linii rozgraniczajacych drog od ich pozostatych linii rozgraniczajacych ustalonych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (uchwata Nr XX/223/04
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r.);

9)
[1.7;20;30¢
2050 1

odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog;
10)

B,O;‘I0,0E

odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi jezdni;
11)

160

>

odlegtos¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
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12) oznaczenia i numery obszarow i terenow:

a) (1)MN/U1 , (1)MN/U2, (49MN/U1 , (4MN/U2, (4)MN/U3, (4)MN/U4 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,

b) B)MW/U, (5\MW/U — terenyzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

¢) 2)U, U, (7)U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) (6)U — teren zabudowy ustugowe;j i infrastruktury technicznej,

e) (4)KD , (7) KD p - tereny drog publicznych,

f) (4)KDW, (5)KDW — tereny drog wewngtrznych,

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi planu (nie podlegaja uchwaleniu):

D

linie rozgraniczajace drog (ulic) potozonych poza obszarem objgtym planem ustalone w obowigzujacym planie
miejscowym,

2)

~——

orientacyjny zasieg uciazliwego oddziatywania kolei,

3)

orientacyjny zasigg ucigzliwego oddziatywania ulic.

3. Ponadto charakter informacyjny maja symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie zasadniczej, na
ktorej wykonany zostat rysunek planu.

4.(1) — liczba w nawiasie przed symbolami poszczegdlnych terenow oznacza numer obszaru zgodnie
z uchwala o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

§ 3. WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktory moze powsta¢ na tym
terenie;

2) zasadach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie linii zabudowy, intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, gabarytow obiektow, wysokosci zabudowy, geometrii dachu,
zasad ochrony 1iksztattowania ladu przestrzennego, $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, przestrzeni publicznych, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ granice pomiedzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie okreSlonych wlasciwym sobie
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zasadniczej bryly budynku w parterze od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga wystawac jedynie takie fragmenty budynku jak schody, pochylnie,
ganki, wejscia, balkony, nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca obowiazkowe usytuowanie
zasadniczej bryly budynku w parterze w stosunku do drogi, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga
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wystawac jedynie takie fragmenty budynku jak balkony, nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnacji, okapy
i tym podobne,

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), to
znaczy - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisoéw i aktow prawa miejscowego;

7) dzialce ewidencyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w § 9 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 29
marca 2001 r. Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz.
U. Nr 38, poz. 454);

8) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami), to znaczy -
niepodzielna , ciagla czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca czg$¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowe;;

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 ze zmianami), to znaczy lokal mieszkalny oraz lokal przeznaczony na
inne cele, np. lokal przeznaczony do prowadzenia uslug, zwany lokalem ustugowym;

10) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona w art. 2 ust. 1 pkt 71 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

11) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
o ktorym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz.
1623 ze zmianami);

12) budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek:
a) w ktorym jest wigcej niz dwa lokale mieszkalne,

b) w ktérym jest wigcej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych powierzchnia
uzytkowa wynosi nie wigcej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku;

13) budynku uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek:
a) w ktorym jest lokal lub sa lokale ustugowe,

b) w ktorym jest lokal lub lokale ustugowe oraz jest lokal lub lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia
uzytkowa wynosi nie wigcej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony:

a) pod budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) pod budynki ustugowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony:

a) pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) pod budynki ustugowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod budynki ustugowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

17) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury, o ktorych mowa w art. 3 pkt
4 ustawy Prawo budowlane, garaze, budynki gospodarcze, dojazdy, dojscia i miejsca postojowe, o ktorych
mowa w rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), obiekty
infrastruktury technicznej oraz zielen towarzyszaca;

18) terenie drog publicznych - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod drogi publiczne, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zmianami) oraz
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rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze
zmianami), wraz z obiektami infrastruktury technicznej i zielenia towarzyszaca;

19) terenie drog wewngtrznych — nalezy przez to rozumieC teren przeznaczony pod drogi niebgdace drogami
publicznymi, to znaczy dojscia i dojazdy, o ktorych mowa w § 14, 15, 16 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia
2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), wraz z obiektami infrastruktury technicznej i zielenia
towarzyszaca,

20) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt
1 oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
72010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zmianami), stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu S$ciekow i wod
opadowych, elektroenergetyce, cieplownictwu, gazownictwu, gospodarowaniu odpadami, telekomunikacji,
w tym stacje bazowe telefonii komorkowej;

21) terenie zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
budynki ustugowe, wraz z obiektami towarzyszacym oraz pod samodzielne obiekty infrastruktury technicznej
(nie bedace obiektami towarzyszacymi innym budynkom), wraz z dojazdami, doj$ciami i miejscami
postojowymi dla samochodow i innych pojazdow oraz zielenia towarzyszaca;

22) inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje drogowe i (lub)
inwestycje z zakresu realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

23) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za ushugi w rozporzadzeniu z dnia 29
pazdziernika 2008 r. Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Uslug PKWiU (Dz. U.
72008 r. Nr 207, poz. 1293 ze zmianami);

24) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, o ktorej mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami);

25) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar przestrzeni publicznej, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérym mowa w art. 2 pkt 6 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami);

26) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

27) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) powierzchnig zabudowy, to znaczy powierzchnig zajeta i (lub) przeznaczona do zajecia przez budynki, czyli
powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu § 63 wust.l pkt 81 ust.2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw (Dz. U. Nr
38, poz. 454), wyznaczona ich konturem, o ktorym mowa w § 63 ust.1 pkt 3 rozporzadzenia jak wyzej oraz
w ,,Instrukcji” G-5 - ewidencja gruntdw i budynkoéw” wprowadzonej w zycie Zarzadzeniem nr 16 Glownego
Geodety Kraju z dnia 03.11. 2003 r.,

b) powierzchni¢ czesci budynkéw nie wliczang do powierzchni zabudowy, np. schody zewngtrzne, rampy,
wyznaczona ich konturem w rozumieniu jak wyzej;

c¢) powierzchni¢ budowli, obiektow malej architektury i urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w art.3 pkt 3,
4, 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zmianami),
potozonych w catosci na terenie i (lub) ich czesci wystajacych nad powierzchnig terenu;

28) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna, urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, w tym:

a) nawierzchni¢ ziemna nad obiektami budowlanymi lub ich czg¢sciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub
ich czg$ciami, polozonymi pod powierzchnig ziemi, np.: nad stropodachami garazy,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym,

Id: 7A027D56-F072-4347-B6BB-77E60DF29E28. Podpisany Strona 5



z wylaczeniem powierzchni taraséw, balkonow, loggii, $cian idachow obiektow budowlanych
polozonych nad ziemia, a urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki oraz dojs¢, dojazdow i miejsc
postojowych, wykonanych z elementow azurowych, typu kostka brukowa z otworami;

29) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumiec liczbg kondygnacji i szerokos¢ frontu budynkows;

30) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, o ktérych mowa w § 3 pkt 16, 17, 18 rozporzadzenia
zdnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami);

31) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
zdnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami);

32) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia potaci dachowych;

33) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki, o ktérej mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia z dnia 26
sierpnia 2003 r. Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588);

34) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku, usytuowana wzdtuz frontu dziatki;

35) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych prawem norm hatasu, wibracji i pol
elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

36) wielofunkcyjnosci terenow zdefiniowanych jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami (1)MN/U1 , (1)MN/U2 , (4MN/U1 , (4)MN/U2 , (4)MN/U3 , (4)MN/U4 ,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami (3)MW/U i (5)MW/U ,

¢) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami (2)U , (4)U, (7)U,
d) teren zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem (6)U ,

nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych mozna realizowa¢ jednoczes$nie kazdy ze wskazanych w §
3pkt 10, 11, 12, 16 budynkéw, przy zachowaniu ustalen dla poszczegoélnych terenéw wynikajacych
Z niniejszej uchwaty;

37) miejscach postojowo — garazowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania polozone w garazu
lub (i) na powierzchni terenu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Ustala si¢, ze wramach obszar6w objetych zmiana planu wyrdznia si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Szczegdtowe ustalenia zawiera Rozdziat 3 i rysunek planu.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ ze, ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego polega na respektowaniu uwarunkowan
i wymagan, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz zachowaniu w mozliwie najwigkszym stopniu
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony tadu przestrzennego, polegajace na:
1) zachowaniu dotychczasowego, podstawowego przeznaczenia terenow,

2) zachowaniu dotychczasowych gabarytow  obiektow, wysokosci 1igeometrii dachéw dla zabudowy
projektowane;j,
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3) zachowaniu podstawowego uktadu drogowego.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, polegajace na:

1) ustanowieniu  wielofunkcyjnosci terenow poprzez potraktowanie jakoréwnorzednych poszczegdlnych
rodzajow zabudowy, dopuszczonych do realizacji na danym terenie,

2) zmniejszeniu szerokosci frontow dziatek i ich minimalnej powierzchni, powierzchni biologicznie czynnej oraz
zmianie linii zabudowy, tam gdzie wymagaja tego nowe uwarunkowania spoteczno-gospodarcze,

3) zakazie lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i na obiektach matej architektury,

4) nakazie, aby urzadzenia techniczne takie jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne zostaly
wkomponowane w ogrodzenia lub inne obiekty budowlane.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos¢ zwiazana z wykonywaniem ustug oraz funkcjonowaniem obiektow infrastruktury technicznej musi
zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego powodujacy uciazliwo$¢ ma tytut prawny,

2) obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkéw majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

3)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami (1)MN/U1, (1)MN/U2, (4)MN/U1, (4)MN/U2,
(4MN/U3, (4)MN/U4, 3)MW/U, (5 MW/U, (2)U, (7)U nalezy utrzymac dopuszczalny poziom hatasu taki
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowsa, o ktorych mowa w art. 113 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami),

4) zakazuje si¢ wycinania iuszkadzania istniejacych drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej
z koniecznosci dokonania zabiegow pielggnacyjnych i realizacji ustalen planu,

5) nakazuje si¢ kompensacje przyrodnicza w postaci nasadzen — jedno drzewo wycigte — dwa posadzone.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wyst¢puja obszary ograniczonego uzytkowania
oraz strefy przemystowe w rozumieniu ustawy 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr
25, poz. 150 ze zmianami). Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu zostanie ustanowiony obszar ograniczonego
uzytkowania, albo strefa przemystowa to wszelkie prace na tym obszarze, albo w tej strefie wolno prowadzi¢ tylko
w uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie organem.

3. Stwierdza sig, ze na obszarach objgtych granicami planu nie wystgpuja obiekty poddane szczegdlnym
formom ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 20009 r.
Nr 151, poz. 1220 ze zmianami). Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obiekt zostanie objgty ochrona
Z mocy obowiazujacych przepiséw o ochronie przyrody, to wszelkie prace z nim zwiazane wolno prowadzi¢ tylko
w uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie organem.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stwierdza sig, ze na obszarach objgtych granicami planu:

1) nie wystepuja formy ochrony zabytkdéw, o ktérych mowa w art. 7 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami), takie jak ,,zabytki”,

“pomnik historii”, “park kulturowy” oraz nie ma obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorej
mowa w art. 22, ust. 4 i 5 wyzej wymienionej ustawy,

2) nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury wspodtczesnej w rozumieniu art.
2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obiekt zostanie uznany za podlegajacy ochronie z mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami), to
wszelkie prace zwiazane z tym obiektem oraz w otoczeniu niezbednym do jego ochrony wolno prowadzi¢ tylko
w uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie organem.
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§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sig, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszary przestrzeni publicznej oraz inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, MAKSYMALNA IMINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA ISPOSOB ICH REALIZACJI
ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

1. Ustaleniom planu podlegaja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 26 niniejszej uchwaly, wyrazona w procentach, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlane;,

2) powierzchnia biologicznie czynna w rozumieniu § 3 pkt 28 niniejszej uchwaty, wyrazona w procentach,
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchnig dziatki budowlane;,

3) wysokos¢ zabudowy,
4) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
5) linie zabudowy,
6) gabaryty obiektow,
7) geometria dachu.
2. Ustala sie, ze:
1) linie zabudowy okresla rysunek planu;

2) ustalenia szczegdtowe dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokosci
zabudowy, gabarytéw i geometrii dachow zawiera Rozdzial 3 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia szczegétowe dotyczace miejsc do parkowania isposobu ich realizacji zawiera §13 niniejszej
uchwaty.

§ 10. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNIE ZAGROZONYCH
POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Stwierdza sig, Zze na obszarach objgtych granicami planu nie wystgpuja tereny gornicze.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja obszary szczegdlnie zagrozone
powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Pozostate ustalenia dotyczace terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, zawieraja § 6 i §7 niniejszej uchwaty.

§ 11. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci okreslajace parametry dzialek
gruntu uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ scalenia i podzialu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla
kazdej nieruchomosci oraz mozliwosci wykonania dla kazdej znich indywidualnych przytaczy do
infrastruktury technicznej;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki gruntu — 14 m dla dziatki przeznaczonej pod budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, 10 m dla dziatki przeznaczonej pod budynek mieszkalny jednorodzinny
blizniaczy oraz budynek ustlugowy, z wyjatkiem obszaréw nr 2, nr 3, nr 5, nr 6 i nr 7 oraz czg$ci obszaru nr
4 [tereny (4)MN/U3, (4)MN/U4 i (4)U], dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki;

3) minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 250 m2, z wyjatkiem:

a) czesci obszaru nr 1, w sktad ktorej wchodza dziatki ewidencyjne o numerach ewidencyjnych 93/5, 93/2,
93/3, 102, 222, 224, 225/1, 225/5, 226, dla ktorej minimalna powierzchnia dziatki gruntu wynosi 500 m2

b) czesci obszaru nr 4 — [tereny (4)MN/U1 i (4)MN/U2], dla ktérej minimalna powierzchnia dziatki gruntu
wynosi 350 m2;

¢) obszarow nr 2, nr 3, nr 5, nr 6 i nr 7 oraz czg$ci obszaru nr 4 — [tereny (4)MN/U3, (4)MN/U4 i (4)U], dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki gruntu;

4) kat polozenia granic dzialek gruntu w stosunku do pasa drogowego:

a)w przypadku scalenia ipodziatu dwoch sasiednich nieruchomos$ci dopuszcza si¢  zachowanie
dotychczasowego kata,

b) w przypadku scalenia i podzialu wigkszej liczby nieruchomosci — kat zblizony do kata prostego.

§ 12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Ustala sig nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ich uzytkowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe inadbudowe obiektow budowlanych, powstatych przed
wejsciem w zycie planu o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach sasiednich, nawet
jezeli:

a) ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w niniejszym planie przeznaczenie terenu, na ktorym stoja,

b) znajduja si¢ wczeéci lub w calosci pomigdzy wyznaczonymi w planie liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem, ze nie spowoduja zblizenia bryly budynku do drogi,

2) dopuszcza si¢ wykonanie nowych obiektow budowlanych na dziatkach ewidencyjnych, powstatych przed
wejsciem w zycie planu, nawet jezeli maja inne niz ustalone w planie parametry dzialek budowlanych:

a) o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) nie narusza ustalen dotyczacych sytuowania budynkow wzgledem granic sasiednich dziatek budowlanych,
wynikajacych zustalen planu oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 ze
zmianami),

3) nie ustanawia sig catkowitego zakazu zabudowy dla zadnego z terenow,

4) dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych drog wewngtrznych oraz urzadzen melioracyjnych nieoznaczonych na
rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza niz 17 m dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, a bedacych
obiektami infrastruktury technicznej, takimi jak maszty, anteny, kominy oraz inne obiekty o podobnym
charakterze, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych; wysoko$¢ pozostatej zabudowy okreslono w Rozdziale
3 niniejszej uchwaty,

6) wysokoscia i ksztattem ogrodzenia nalezy nawiazywa¢ do ogrodzen istniejacych lub projektowanych na
terenach sasiednich.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sig, ze wszystkie obszary objete planem maja zapewniona obstuge komunikacyjna z drég publicznych
i drog wewngtrznych objetych tym planem albo z drog publicznych i drog wewngtrznych potozonych na terenach
sasiednich i objgtych innymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) obowiazek powiazania uktadu komunikacyjnego objetego planem =z ukladem istniejacym iz ukladem
ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki; ustalenia
szczegotowe zawiera Rozdziat 3 niniejszej uchwaty

2) obowiazek zapewnienia, na terenie, do ktérego posiada si¢ tytut prawny, miejsc postojowych dla samochodow
i innych pojazdow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wykonuje si¢ ustug — minimum 2 miejsca
postojowo — garazowe dla samochodu na jeden budynek, a w ktérych wykonuje si¢ ustugi — minimum
3 miejsca postojowo — garazowe dla samochodu na jeden budynek,

b) dla budynkéw wielorodzinnych i budynkéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowo — garazowe dla
samochodu na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowo — garazowe dla samochodu na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

3. Ustala si¢ obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia terenu, to znaczy:

1) sieci wodociagowej zuzbrojeniem przeciwpozarowym, zuwzglednieniem hydrantow nadziemnych lub
podziemnych,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,
3) sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych,
4) sieci energetycznej (zasilajacej Sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietleniowej),
5) sieci telefonicznej kablowej podziemne;j,
6) sieci kanalizacji deszczowej,
7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$é.
4. Ustala si¢ obowiazek podiaczenia wszystkich obiektoéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do:
1) sieci wodociagowe;j,
2) sieci kanalizacji sanitarnej,
3) sieci energetyczne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania na dziatkach budowlanych studni izbiornikow bezodplywowych
szczelnych do czasu wykonania sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Ustala si¢, ze wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie, do ktorego posiada sig tytul prawny, bez
prawa zmiany stanu wody na gruncie i kierunku jej sptywu, aby nie szkodzi¢ terenom sasiednim.

7. Ustala sig, ze wody opadowe z jezdni i parkingdéw odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej, a nastgpnie,
po uprzednim podczyszczeniu, do wod powierzchniowych lub do gruntu. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z innych terenow.

8. Ustala si¢ obowiazek selektywnej zbiorki odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Minsk Mazowiecki, uchwalonym uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki.

9. Ustala sig, ze na cele ogrzewania wykorzystywana bedzie energia cieplna pozyskiwana z:

1) gazu, oleju o niskiej zawarto$ci siarki, energii elektrycznej, odnawialnych zrddet energii lub z sieci
cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ inne paliwa pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania gwarantuja
dotrzymanie wymagan obowiazujacych aktow prawnych w ochronie srodowiska.

10. Ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia po
oddzielnych trasach,z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach umieszczenia ich na wspolnych stupach.

11. Dopuszcza si¢ wykonywanie nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych sieci energetycznych
niskiego i Sredniego napigcia jako sieci podziemnych.

12. Dopuszcza si¢ wykonanie nowych oraz przebudowg irozbudowe istniejacych stupowych stacji
transformatorowych niskiego i sredniego napigcia jako stacji wngtrzowych.
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13. Nakazuje sig¢ przycinanie drzew ikrzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami energetycznymi,
zgodnie z wymaganiami wlasciciela linii. W przypadku nowych nasadzen drzewa i krzewy nie moga by¢ wyzsze
niz 3 metry.

14. Stwierdza sie, ze:

1) przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych bedzie
si¢ odbywa¢ wuzgodnieniu ina warunkach okre§lonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego,

2) zasigeg strefy szkodliwego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
wynosi po 5 m w kazda strong od osi linii,

3) zasigg powyzszej strefy moze by¢ weryfikowany w decyzjach o pozwoleniu na budowg po uzgodnieniu
z zarzadzajacym siecia.

15. Ustala sig, ze:
1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen iotwierane na zewnatrz od strony ulicy albo
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

3) gazociagi, ktére w wyniku poszerzenia ulic znajda si¢ pod jezdnia nalezy przenies¢ w inne miejsce w granicach
linii rozgraniczajacych drog.
16. Stwierdza sig, ze:

1) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:

a) dla gazociagdbw wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po tym terminie rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055),

b) dla gazociagow wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 p0z.686),

2) gazyfikacja jest mozliwa, oile zostanie zawarte porozumienie pomiedzy dostawca gazu iodbiorca, po
spetieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

17. Ustala sig, ze sieci energetyczne oraz sieci gazowe, w tym przylacza i wszelkie inne obiekty zwigzane
z energetyka 1 gazownictwem musza spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych dokumentach, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami), to
zZnaczy:

1) zalozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe,
2) planie zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe,

3) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie
elektryczna.

§ 14.SPOSOB ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terendw ibudynkéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplat zwiazanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
ustala si¢ na poziomie 10%. Stawka ta dotyczy wszystkich obszarow objetych zmiana planu.

Rozdzial 3. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. OBSZARNR 1
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1. Ustala sig, ze obszar nr 1 stanowia tereny:

1) (1)MN/U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej) oraz zabudowy
ustugowej; z wyjatkiem dziatek ewidencyjnych nr 93/5, 93/2, 93/3, 94/1, 94/2, 102, 222, 224, 225/1, 225/5
1226 przeznaczonych wytacznie pod budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) (1)MN/U2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej) oraz zabudowy
uslugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (1)MN/U1 :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%, z wyjatkiem dzialek ewidencyjnych nr 93/5, 93/2, 93/3, 94/1,
94/2, 102, 222,224, 225/1, 225/5 1 226, dla ktorych maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 40%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%, z wyjatkiem:
c) dziatek ewidencyjnych nr 221/4 1 221/2, dla ktoérych minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 15%,

d) dziatek ewidencyjnych nr 93/5, 93/2, 93/3, 94/1, 94/2, 102, 222, 224, 225/1, 225/5 1226, dla ktérych
minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 10%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, z wyjatkiem dzialek ewidencyjnych nr 93/5, 93/2, 93/3,
94/1, 94/2, 102, 222, 224, 225/1, 225/5 1 226, dla ktéorych minimalna powierzchnia biologiczne czynna wynosi
50%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 250 m2, z wyjatkiem dziatek
ewidencyjnych nr 93/5, 93/2, 93/3, 102, 222, 224, 225/1, 225/5 1226, dla ktorych minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi 500 m2;

5) gabaryty projektowanych obiektéw — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu —
6 m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 22 stopnie.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu (1)MN/U2 :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 75 %;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%j;

4) gabaryty projektowanych obiektéw — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu —
6 m;

5) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

6) geometria dachu projektowanych budynkéw - dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 22 stopnie.

4. Dopuszcza si¢ wybudowanie obiektow budowlanych:
1) na dzialce ewidencyjnej nr 94/2 bezposrednio przy granicach dziatek ewidencyjnych nr 94/1 i nr 95;
2) na dzialce ewidencyjnej nr 221/2 bezposrednio przy granicy dziatki ewidencyjnej nr 221/1;

z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo budowlane 1 przepisow odrgbnych.

§ 17. OBSZAR NR 2

1. Ustala sig, ze obszar nr 2 stanowi jeden teren (2)U — teren zabudowy ustugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (2)U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 85%;
2) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
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4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;
5) gabaryty projektowanych obiektow - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu — 10
m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 14 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw - nawiazujaca do istniejacych lub projektowanych dachow
budynkow sasiednich.

§ 18. OBSZAR NR 3

1. Ustala sig, ze obszar nr 3 stanowi jeden teren (3)MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowe;j.

2. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (3)MW/U :

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 75%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 50%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektow - maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemia, minimalna szerokos¢ frontu — 10
m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 17 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu
pomigdzy 1 a 15 stopni.

3. Dopuszcza si¢ wybudowanie obiektéw budowlanych:
1) na dzialce ewidencyjnej nr 1924 bezposrednio przy granicach dziatek ewidencyjnych nr 1923 i nr 1925;
2) na dzialce ewidencyjnej nr 1925 bezposrednio przy granicach dzialek ewidencyjnych nr 1924 i nr 1926;
3) na dzialce ewidencyjnej nr 1926 bezposrednio przy granicy dziatek ewidencyjnych nr 1925 i nr 1932;
4) na dziatce ewidencyjnej nr 1932 bezposrednio przy granicy dziatek ewidencyjnych nr 19261 1931;
5) na dzialce ewidencyjnej nr 1931 bezposrednio przy granicy dziatki ewidencyjnej nr 1932;

z zachowaniem przepis6Ow ustawy Prawo budowlane i przepis6w odrebnych.
§ 19. OBSZAR NR 4
1. Ustala sig, ze obszar nr 4 stanowia tereny:

1) (4)MN/U1 , (4)MN/U2 , (4)MN/U3 , (4)MN/U4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

2) (4)U — teren zabudowy ustugowej;

3) (4)KD - teren drég publicznych — fragment ulic znajdujacych si¢ w pozostalej czgsci poza obszarem objetym
granica planu;

4) (4)KDW — teren drog wewngetrznych — ciag pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow (4)MN/U1, (4)MN/U2:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60 %;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 350 m2;

5) gabaryty projektowanych obiektéw — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu —
6 m;
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6) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow (4)MN/U3, (4)MN/U4 :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 85 %;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektéw — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu —
10 m;

6) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania (4)U:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 85 %;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektéw — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu —
10 m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki dla terenu (4) KD :
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) trojkat widocznos$ci o wymiarach wyznaczonych na rysunku planu;
3) nawierzchnia utwardzona — chodnik.
6. Ustala si¢ parametry i wskazniki dla terenu (4) KDW :
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) nawierzchnia utwardzona bez podziatu na jezdnig i chodnik;

3) w liniach rozgraniczajacych nalezy obligatoryjnie umiesci¢ o§wietlenie i inne niezbedne obiekty infrastruktury
technicznej;

4) na odcinku od ul. Siennickiej przylegajacym do dziatki ewidencyjnej nr 2316 dopuszcza si¢ wytacznie ruch
pieszy.

§ 20. OBSZARNR 5

1. Ustala sig, ze obszar nr 5 stanowia tereny:
1) (5)MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
2) (5)KDW — teren drog wewngtrznych

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (5)MW/U:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60 %;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 40%;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu — 10
m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 17 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkow — nawiazujaca do istniejacych lub projektowanych dachow
budynkow sasiednich.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki dla terenu (S)KDW :
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) nawierzchnia utwardzona bez podziatu na jezdnig 1 chodnik;

3) w liniach rozgraniczajacych nalezy obligatoryjnie umiesci¢ o§wietlenie i inne niezbedne obiekty infrastruktury
techniczne;j.

§ 21. OBSZAR NR 6
1. Ustala sig, ze obszar nr 6 stanowi jeden teren (6)U — teren zabudowy ustugowej i infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (6)U :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 85%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 60 %;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstalej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektow - maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemia, minimalna szerokos¢ frontu — 10
m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 17 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 pkt 5;

7) geometria dachu projektowanych budynkow - dachy wynikajace z potrzeb technologicznych budynku;
§22. OBSZAR NR 7
1. Ustala sig, ze obszar nr 7 stanowig tereny:

1) (7)U — teren zabudowy uslugowej,

2) (7) KD p - teren drog publicznych — ulica dojazdowa.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (7)U :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 75%,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 40 %;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu;

5) gabaryty projektowanych obiektow - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu — 10
m;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 14 m;

7) geometria dachu projektowanych budynkow - nawiazujaca do istniejacych lub projektowanych dachow
budynkow sasiednich.

3. Ustala sig parametry i wskazniki zabudowy dla terenow (7)KD p :
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;

2) w liniach rozgraniczajacych nalezy obligatoryjnie umiesci¢ jezdnig¢ o szerokosci minimum 5 m, chodnik,
oswietlenie i inne niezbedne obiekty infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ parkowanie w strefie parkowania wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. 1. W granicach objetych zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki przestaja obowiazywac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 223 z 2004 r. poz. 5975.

2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr xix/166/12

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 29 maja 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Nazwisko
Oznaczenie Ustalenia projektu planu i imie, nazwa jednostki
Tres¢ uwagi nieruchomo- dla nieruchomosci lub jej czesci, organizacyjnej Rozstrzy- Uwagi
Lp sci, ktorej ktérej dotyczy uwaga zgtaszajgcego uwage gniecie
dotyczy uwaga Rady Miasta
1 2 3 4 5 6 7
1. | Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki NrNr: (1)MN/U1 ] nie uwzgled-
dziatki budowlanej powstaieg’ po 94/1, 94/2, 95, | - teren zabudowy mieszkaniowej I niona
uchwaleniu planu na 500 m czes$é 99/1, jednorodzinnej (wolnostojgce;j i ]
100, 221/1, blizniaczej) oraz zabudowy ]
221/2,223 i ustugowej; ]
225/3 - minimalna powierzchnia dziatki ]
budowlanej powstatej po I
uchwaleniu planu — 250 m?
2. | Ustalenie wskaznika minimalnej dziatki NrNr: (1)MN/U1 ] nie uwzgled-
intensywnosci zabudowy na 10% 95, czesc - teren zabudowy mieszkaniowe;j I niona
99/1, 100, jednorodzinnej (wolnostojace;j i ]
221/1, 221/2, blizniaczej) oraz zabudowy ]
223i225/3 ustugowej; ]
- minimalna intensywnos$é ]
zabudowy — 30% I
[ |
3. a) skorygowanie definicji pojecia wszystkie Wyjasnienie poje¢ zawartych ] nie uwzgled-
.powierzchnia catkowite] nieruchomosci | w tekscie uchwaty. I niona
zabudowy” jako: ,suma objete zmiang | llekro¢ w uchwale jest mowa o: ]
powierzchni catkowitych planu - intensywnosci zabudowy — nalezy | I
nadziemnych kondygnac;ji przez to rozumie¢ wskaznik po- ]
budynkéw, o ktérych mowa w wierzchni catkowitej zabudowy w I

Id: 7A027D56-F072-4347-B6BB-77E60DF29E28. Podpisany

Strona 1




2

4

art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 ze
zmianami), z wylgczeniem
obiektow matej architektury”,

odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, o ktérym mowa w art.

15 ust. 2, pkt. 6 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmian.);

- powierzchni catkowitej zabudowy

- nalezy przez to rozumiec¢

powierzchnie dziatki budowlanej

zajetg albo przeznaczong pod

naziemne obiekty budowlane, o

ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy

z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623

ze zmianami), w tym:

a) powierzchnie zabudowy
budynkéw (w stanie
wykonczonym,
to znaczy z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad),
wyznaczong ich konturem,

o ktérym mowa w § 63 ust.1
pkt 3 rozporzadzenia z dnia
29 marca 2001 r. Ministra
Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa w sprawie
ewidenc;ji gruntow i budynkéw
(Dz. U. Nr 38, poz. 454),

b) powierzchnie zajetg albo
przeznaczong pod schody
zewnetrzne, rampy, szklarnie,
altany, szopy i inne obiekty
matej architektury wyznaczong
ich konturem w rozumieniu jak
wyzej,

c) powierzchnie zajetg albo
przeznaczong pod utwardzone,

Definicje, ktérej dotyczy uwaga
skorygowano na skutek
uwzglednienia innych uwag.
Brzmi ona: "powierzchni
catkowitej zabudowy - nalezy
przez to rozumiec:

a) powierzchnie zabudowy, to
znaczy powierzchnie zajetg
i (lub) przeznaczong do
zajecia przez budynki, czyli
powierzchnie zabudowy w
rozumieniu § 63 ust.1 pkt 8 i
ust.2 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntéw
i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz.
454), wyznaczong ich
konturem, o ktérym mowa w §
63 ust.1 pkt 3 rozporzadzenia
jak wyzej oraz w ,Instrukcji G-
5 - ewidencja gruntow i
budynkéw” wprowadzonej w
zycie Zarzadzeniem nr 16
Gtéwnego Geodety Kraju z
dnia 03. 11. 2003 r.,

b) powierzchnie czesci
budynkéw nie wliczang do
powierzchni zabudowy, np.
schody zewnetrzne, rampy,
wyznaczong ich konturem
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2 3 4 5 6 7
niezapewniajgce naturalnej W rozumieniu jak wyzej;
wegetacji dojscia, dojazdy i c) powierzchnie budowli,
miejsca postojowe, obiektéw matej architektury i

d) powierzchnie zajetg albo urzadzen budowlanych, o
przeznaczong pod elementy ktérych mowa w art.3 pkt 3, 4,
azurowe stuzace do 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994
wykonywania doj$¢, dojazdow i r. Prawo budowlane (Dz. U.
miejsc postojowych z 2010 ., Nr 243, poz. 1623
ze zmianami), potozonych
w catosci na terenie i (lub)
ich czesci wystajgcych nad
powierzchnie terenu”
dziatki NrNr: ] nie uwzgled-
b) oznaczenie terenu (1)MN/U1 93/5, 93/2, I niona
symbolem (1)MN 93/3, 94/1, (1)MN/U1 ]
94/2, 95, I
cze$¢ 99/1, I
100, 102, I
221/1, 221/2, ]
222,223, 224,
225/1, 225/3,
225/5
i 226
dziatki NrNr: ] nie uwzgled-
c) ustalenie wskaznikow: 95, czes¢ ] niona
— maksymalnej intensywnosci 99/1, 100, - maksymalna intensywnos$¢ ]
zabudowy na 40%, 221/1, 221/2, zabudowy — 60%, ]
— minimalnej intensywnosci 223i225/3 - minimalna intensywnos$¢ ]
zabudowy na 10%, zabudowy — 30%, ]
— minimalnej powierzchni - minimalna powierzchnia [ ]
biologicznie czynnej na 50% biologicznie czynna — 40%
a) oznaczenie terenu (1)MN/U1 dziatki NrNr: (1)MN/U1 ] nie uwzgled-
jako (1)MN 93/5, 93/2, ] niona
93/3, 94/1, I
94/2, 95, .
czes¢ 99/1, ]
100, 102, I
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101/2, 103/1,
103/6, 103/3,
103/7, 103/4,
103/8, 227/2,
227/1i228

2 3 4 5 6
22111, 22112, I
222,223, 224, ]
225/1, 225/3,
225/5
i 226
b) okreslenie przeznaczenia dziatki NrNr: (1)MN/U1 - teren zabudowy
terenu jako: ,teren zabudowy 95, czes¢ mieszkaniowej jednorodzinnej ] nie uwzgled-
jednorodzinnej (wolnostojgcej 99/1, 100, (wolnostojacej i blizniaczej) oraz I niona
i blizniaczej). Dopuszcza sie 221/1, 221/2, zabudowy ustugowe;j ]
ustugi nieucigzliwe w lokalach 223i225/3 ]
i budynkach towarzyszacych ]
wolnostojgcych, ktérych suma ]
powierzchni catkowitej ]
wszystkich kondygnagiji nie [
przekracza 10% powierzchni
dziatki”.
Ustalenie wskaznika minimalnej dziatki NrNr: na terenie (1)MN/U2 minimalna ] nie uwzgled-
intensywnosci zabudowy w 96/1, 96/2, intensywnos¢ zabudowy — 50% niona
wysokosci 10% 97/1, 97/2,
98/1, 98/5,
98/2, 98/6,
98/3, 98/7,
czesc¢ 99/1,
99/2, 10111,
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XIX/166/12
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 29 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7
ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp |Inwestycje z zakresu | Sposéb realizacii Zasady finansowania
infrastruktury —— =y - - - -
technicznej Forma: Tryb: odeW|_edz!aIn| prognozowane zrodta finansowania: _potenCJ_aIny ud2|’a+
. . za realizacje: . innych inwestoréw w
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o 1. dochody wtasne gminy, finansowaniu zadania:
krotko- gospodarce 1. burmistrz, 2. dotacje, w tym z dotacje lub subwen- )
okresowe nieruchomosciami, 2. wykonawca, cje udzielane przez instytucje 1. wiasciciele
2. zadanie 2. zgodnie z ustawg prawo dysponujgce srodkami finansowymi nieruchomosci,
wieloletnie zamowien publicznych, na inwestycje infrastrukturalne i och- | 2. fundacje i
3.inne. rony srodowiska, organizacje
3. kredyty i pozyczki komercyjne, wspomagajace,
4. kredyty i pozyczki preferencyjne, 3. inwestorzy
5. obligacje komunalne, zewnetrzni,
6. inne. 4.inne.
1 |drogi wykup 1,2 1,3 1 1 1
publiczne
5 budowa |2 2,3 1,2 1,2 1,2,3,4
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