UCHWALA Nr XLI1/366/10
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 20 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty

Nr XVI111/133/08 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 21 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Minsk Mazowiecki, stwierdzajgc zgodnosc¢ niniejszej zmiany planu
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki, Rada Miasta Minsk Mazowiecki uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§1.
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 223 z 2004 r. poz. 5975 dla 17 obszarow, ktdérych granice okres$la rysunek
planu.

2. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w granicach okreslonych jw., zwane sg dalej
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki, a w skrécie planem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (plansze nr 1.1 —
1.18) do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) . granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i rdéznych
zasadach zagospodarowania;

3) " " "I nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy zwartej;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami
(6)MN, (12)MN, (17)MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolami (1)MN/U, (3)MN/U, (7)MN/U, od (9)1MN/U do
(9)3MN/U, (14)MN/U, (15) MN/U, (16)MN/U;

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem (15)MW/MN/U;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolami (2)MW/U, (4)MW/U, (5)MW/U, (8)MW/U, (10)MWI/U,
(11)MWI/U, od (13)1MW/U do (13)2MWI/U, (15)MW/U;

9) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz obstugowo-
techniczny — oznaczony symbolem (8)P;

10)teren drog publicznych — ulica zbiorcza — oznaczona symbolami (15)KDz;

11)teren drog publicznych — ulica lokalna — oznaczona symbolem (11)KDL;

12)tereny drog publicznych — ulice dojazdowe — oznaczone symbolami (2)KDb,
(8)KDbp, (9)KDp, (13)KDp;

13)tereny drég wewnetrznych — ulice wewnetrzne — oznaczone symbolami

(9)KDW, (10)KDW, (13)KDW, (17)KDW.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu
(nie podlegajg uchwaleniu):

1) orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania kolei;
2) orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania ulic;
3) ——— o$ i jezdnia ulicy.

Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.
(1) — liczba w nawiasie przed symbolami poszczegdlnych terenéw oznacza
numer obszaru zgodnie z uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
planu.
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, , §3. ,
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

3)

4)

5)

6)

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o prze-
znaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie symbolem, zgod-
nie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, okreslajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zasadniczej bryty budynku w parterze
od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza
ww. linie, o ile nie jest ona jednoczesnie linig rozgraniczajgcg, moga
wystawac jedynie takie fragmenty budynku jak schody, pochylnie, ganki,
wejscia, balkony, nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnaciji, okapy i tym
podobne;

obowigzujgcej linii zabudowy zwartej — nalezy przez to rozumiec linie,
okreslajgcg usytuowanie zasadniczej bryty budynku w parterze w stosunku
do drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza
ww. linie mogg wystawacC jedynie takie fragmenty budynku jak schody,
pochylnie, ganki, wejscia, balkony, nadwieszone fragmenty wyzszych
kondygnacji, okapy i tym podobne;

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieC ciggta zabudowe =z
mozliwoscig pozostawienia niezbednych bramowych przejsc i przejazdow;
dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
przeznaczong pod obiekty budowlane w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

ucigzliwosci obiektu — nalezy przez to rozumieC przekroczenie
dopuszczanych prawem norm hatasu, wibracji i pol elektromagnetycznych
oraz przekroczenie dopuszczanych prawem norm dotyczgcych
wprowadzania zanieczyszczenh do powietrza, wod, gleby, ziemi;

strefach ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ strefy zaznaczone na ry-
sunku planu, w ktérych oddziatywanie istniejgcych obiektow sgsiednich po-
woduje ucigzliwos¢ wynikajgcg z przekroczonych norm hatasu, wibracji i
natezenia pol elektromagnetycznych;

wielofunkcyjno$ci terenu (dotyczy terendéw (1)MN/U, (2)MW/U, (3)MN/U,
(4)MW/U, (5)MW/U, (7)MN/U, (8)MW/U, od (9)1MN/U do (9)3MN/U,
(10)MW/U, (11)MW/U, od (13)1MW/U, do (13)2MWI/U, (14)MN/U, (15)MW/U,
(15)MN/U, (15)MW/MN/U, (16)MN/U - nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony pod dwie lub wiecej funkcji, na ktbrym mozna realizowac jedng
z tych funkcji, dwie lub wszystkie wskazane funkcje jednoczes$nie, pod
warunkiem, ze bez wzgledu na to ktérg z funkcji sie realizuje zasady
zagospodarowania, takie jak: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, dopuszczona ilos¢ kondygnacji i geometria dachu sg
jednakowe;
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10) miejscu postojowym lub miejscu postojowo - garazowym — nalezy przez to
rozumiec¢ miejsce stuzgce do parkowania pojazdu na gruncie lub w garazu.

Definicje pojec nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy przyjmowac zgodnie z

brzmieniem w obowigzujgcych przepisach odrebnych i szczegotowych.

ROZDZIAL 1|
USTALENIA OGOLNE

, §4.
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

Ustala sie, ze w ramach 17 obszardw objetych zmiang planu wyrdznia sie tereny
o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu.

Linie rozgraniczajgce ww. tereny — zgodnie z rysunkiem planu.

§5.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, ze formg (wysokos¢, ksztatt dachu, usytuowanie garazy i innych
obiektow gospodarczych, aranzacja parteréw budynkow, kolorystyka, wysoko$¢ i
ksztatt ogrodzenia, itp.) nowej zabudowy nalezy nawigzywa¢ do zabudowy
istniejgcej lub projektowanej na terenach sgsiednich.

Linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ w nawigzaniu do istniejgcych budynkdéw, tak,
aby tworzy¢ uporzgdkowane, a w miare mozliwosci, zwarte pierzeje ulic lub w na-
wigzaniu do linii zabudowy ustalonej w obowigzujgcym na terenach sgsiednich
planie miejscowym.

Nalezy chroni¢ i wzbogacac zielen zgodnie z ustaleniami ogolnymi niniejszego
planu, okreslonymi w §6 oraz rysunkiem planu.

§6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary ograniczo-
nego uzytkowania w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa. Jezeli w trak-
cie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za obszar
ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na ww. obszarze wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne formy
ochrony przyrody w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw. Jezeli w trakcie reali-
zacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie objety ochrong z mocy obo-
wigzujgcych przepisow o ochronie przyrody, to wszelkie prace na ww. obszarze
lub przy ww. obiekcie oraz w otoczeniu niezbednym do ich ochrony wolno prowa-
dzi¢ tylko w uzgodnieniu z wiasciwym w sprawie organem.
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10.

1.

Ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz
infrastruktury technicznej musi zamykac¢ sie w granicach terenu, do ktérego
powodujgcy ucigzliwos¢ ma tytut prawny.

Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkow majgcych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w bu-
dynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ustala sie, ze na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
(1)MN/U, (2)MWI/U, (3)MN/U, (4)MW/U, (5)MW/U, (6)MN, (7)MN/U, (8)MWI/U, od
(9)1MN/U do (9)3MN/U, (10)MW/U, (11)MW/U, (12)MN, od (13)1MW/U do
(13)2MWI/U, (14)MN/U, (15)MW/U, (15)MN/U, (15)MW/MN/U, (16)MN/U, (17)MN
nalezy utrzymacC dopuszczalny poziom hatasu taki jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, o ktérych mowa w art. 113
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Ustala sie zakaz wycinania i uszkadzania (np. ograniczenia przepuszczalnosci
gleb wokot drzewa) istniejgcych drzew z wyjgtkiem przypadkdw wycinki
wynikajgcej z koniecznosci dokonania zabiegow pielegnacyjnych i realizacji
ustalen planu.

Nakazuje sie kompensacje przyrodniczg w postaci nasadzen — jedno drzewo
wyciete — dwa posadzone oraz w postaci donic z zielenig na terenach
pozbawionych powierzchni biologicznie czynnej (dojscia do budynkoéw, balkony,
tarasy, itp.).

Nakazuje sie wiascicielom i uzytkownikom dziatek ochrone istniejgcych na tych
dziatkach rowéw melioracyjnych. Dopuszcza sie poprowadzenie ww. rowow pod
ziemig w postaci drenbw na odcinkach, na ktérych ich obecnos$¢ utrudnia
prawidtowe zagospodarowanie dziatek, po uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie
organem.

Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych kapliczek (krzyzy) wraz z
otaczajgcg je zielenig na terenach (9)3MN/U i (16)MN/U.

Zabrania sie budowy zakfadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Na terenach, gdzie dopuszcza sie powstanie zabudowy jedno- i wielorodzinnej
przy projektowaniu tej ostatniej nalezy przyjg¢ zatozenie, ze na dziatce sgsiednigj
istnieje lub moze powsta¢ w odlegtosci 4 m od granicy dziatki budynek
jednorodzinny, i dostosowac odlegtos¢ przestaniania do tego budynku.

§7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg formy ochrony zabytkéw takie jak ,zabytki”, “pomnik historii”,
“park kulturowy” oraz nie ma obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

2) nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury
wspotczesne.

Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany

za podlegajgcy szczegolnej formie  ochrony z mocy obowigzujgcych

przepisow o ochronie zabytkéw, to wszelkie prace na ww. obszarze lub przy ww.

obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢ tylko w

uzgodnieniu z wiasciwym w sprawie organem.
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§ 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg okreslone w

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

"obszary przestrzeni publicznej", o ktorych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w rozumieniu niniejszej uchwaty sg

tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDz, KDL,

KDbD, w granicach do linii rozgraniczajgcych z terenami sgsiednimi.

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, o ktérych mowa powyzej:

1) zakazuje sie lokalizowania nos$nikéw reklamowych na drzewach, na
obiektach matej architektury;

2) nakazuje sie, aby urzgdzenia techniczne takie jak szafki energetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp. zostaly
wkomponowane w ogrodzenia;

3) nakazuje sie umieszczenie w tych przestrzeniach obiektow matej architektury
takich jak kosze na smieci, oswietlenie, itp.;

4) pozostate ustalenia dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych, o
ktérych mowa powyzej - patrz paragraf 5.

§ 9.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY
OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Ustaleniom planu podlegajg nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna;

4) gabaryty projektowanej zabudowy;

5) wysokosc¢ projektowanej zabudowy;

6) geometria dachu.

Ustala sie, ze:

1) linie zabudowy nalezy wyznaczyé w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw
lub w nawigzaniu do linii zabudowy ustalonej w obowigzujgcym na terenach
sasiednich planie miejscowym, tak aby tworzy¢ uporzgdkowane pierzeje; ww.
linie okresla rysunek planu;

2) powierzchnie zabudowy i powierzchnie biologicznie czynng okresla sie w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej; stosowne ustalenia
szczegotowe zawiera Rozdziat Ill;

3) gabarytami, wysokoscig i geometrig dachu projektowanej zabudowy nalezy
nawigzywa¢ do zabudowy istniejgcej lub projektowanej na terenach
sgsiednich, stosowne ustalenia szczegotowe zawiera Rozdziat 111,

4) minimalna szerokos¢ frontu nowoprojektowanego budynku wynosi 6 m;
powyzsze nie dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
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modernizacji budynkdéw istniejgcych w chwili wejscia w zycie niniejszego
planu; stosowne ustalenia szczegotowe zawiera Rozdziat lll;

5) garaze i pomieszczenia gospodarcze na terenach, na ktorych nie ma
dotychczas budynkow i na terenach o niewielkim zainwestowaniu dopuszcza
sie tylko jako wbudowane w budynki o przeznaczeniu ustalonym planem;
powyzsze dotyczy obszarow nr 2, nr 4, nr 8, nr 10, nr 11, nr 13 i nr 15, na
pozostatych terenach dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze jako
wolnostojgce;

6) wysokoscig i ksztattem ogrodzenia nowej zabudowy nalezy nawigzywac do
zabudowy istniejgcej lub projektowanej na terenach sgsiednich.

§10.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKRZE NARAZONYCH NA

o s

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE
MAS ZIEMI

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwa-
niem sie mas ziemnych.

Pozostate ustalenia dotyczgce terenow lub obiekty podlegajgce ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych - patrz § 61 §7.

§11.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

Ustala sie mozliwos¢ podziatu istniejgcych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z ustalen planu i pod wa-
runkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki.
Ustala sie mozliwos¢ scalenia dziatek ewidencyjnych w celu dokonania ich
podziatu.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
dokonanych po wejsciu w zycie planu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 450 m2;

b) w zabudowie blizniaczej — 350 m2;

c) w zabudowie szeregowej — 180 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 14 m;

b) w zabudowie blizniaczej — 10 m;

c) w zabudowie szeregowej — 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego kata;

b) w przypadku catkowicie nowej parcelacji kat zblizony do kata prostego.
Nie ustala sie parametréw dziatek dla innych rodzajéw zabudowy.
Stwierdza sie, ze scalenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie sg
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scaleniami w rozumieniu art. 1 ustawa o scalaniu i wymianie gruntéw z dnia 26
marca 1982 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 178, poz. 1749 ze zmianami).

§12.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje
obiektow budowlanych, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu, o
ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach sgsiednich:

1) jezeliich spos6b uzytkowania jest inny niz ustalone w niniejszym planie

przeznaczenie terenu, na ktorym stojg;

2) jezeli znajdujg sie w czesci lub w catosci pomiedzy wyznaczonymi w planie

liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog.

Dopuszcza sie zabudowe dziatek, powstatych przed wejSciem w zycie

niniejszego planu, nawet jezeli majg parametry inne niz ustalone w niniejszym

planie, o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach
sgsiednich i nie narusza §12 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy Prawo budowlane.

Nie ustanawia sie catkowitego zakazu zabudowy dla zadnego z terendw.

Na obszarach nr 1inr 2:

1) nalezy przestrzega¢ zapiséw wynikajgcych z rozdziatu 9 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16 poz. 94 z poz.
zm.);

2) wprowadza sie zakaz odprowadzania wod opadowych i Sciekdw na obszar
kolejowy oraz do kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

. Dopuszcza sie powstanie zieleni i obiektow matej architektury, nie oznaczonych

na rysunku planu, a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

. Na terenach objetych planem dopuszcza sie zwiekszenie okreslonej w Rozdziale

[Il niniejszej uchwaty maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw budowla-

nych, nie bedagcych budynkami, zwigzanych z infrastrukturg, takich jak maszty,

anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych.

. Ustala, sie, ze na obszarze nr 15 wystepuje inwestycja celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim), o ktorym mowa w art.2 pkt. 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — droga publiczna.

. Ustala sie, ze na obszarach nr 2, 8, 9, 10, 11, 13 wystepujg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym), w rozumieniu przepisu jw. — drogi

publiczne wraz z urzgdzeniami infrastruktury techniczne.

§13.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie obowigzek powigzania uktadu komunikacyjnego objetego niniejszym
planem z uktadem istniejgcym i z uktadem ustalonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki.

Klasyfikacja terenédw komunikacyjnych oraz ich parametry - zgodnie z tekstem
niniejszej uchwaty i rysunkiem planu.

Dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzgdzen obstugi inzynieryjne;j,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: drég wewnetrznych, w
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tym drég pozarowych, ciggow pieszych, parkingow, sciezek rowerowych, nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
terenu.

Szerokos$¢ nowoprojektowanych drég wewnetrznych (ulic) nie powinna by¢
mniejsza niz 5 m, a w przypadku siegacza zawrotka nie moze mie¢ mniejszych
wymiaréw niz 12,5m x 12,5m.

Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych drog wewnetrznych (ulic) w obecnych
parametrach: zaleca sie punktowe poszerzenia (mijanki).

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw i rowe-
réw na terenie, do ktérego posiada sie tytut prawny:

1) dlaobszaréwnr1,6,7,9, 12:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowo —
garazowe dla samochodu na jeden dom jednorodzinny;

2) dla obszaréw nr 4, 10, 11, 16:

a) dla zabudowy ustugowej minimum 1,5 miejsca postojowego dla
samochodu na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1,5 miejsca postojowo —
garazowego dla samochodu na jedno mieszkanie albo dom
jednorodzinny,

3) dla obszaru nr 2:
a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodu na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- 1 miejsce postojowo — garazowe dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej do 60 m2 wigcznie;
- 1,5 miejsca postojowo — garazowego dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 do 80 m2 witgcznie;
- 2 miejsca postojowo — garazowe dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 80 m2;
4) dla obszaru nr 15:
a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodu na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca
postojowo — garazowe dla samochodu na jeden dom jednorodzinny;
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
- 1 miejsce postojowo — garazowe dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej do 60 m2 wigcznie;
- 1,5 miejsca postojowo — garazowego dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m2 do 80 m2 witgcznie;
- 2 miejsca postojowo — garazowe dla lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 80 m2;
5) dla obszaréw nr 5, 8, 13, 17:
a) dla zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynow — minimum 2 miejsca postojowe dla samochodu na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej;
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10.

11.

12.

13.

b) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowo -—
garazowe dla samochodu na jedno mieszkanie albo budynek
mieszkalny jednorodzinny;

6) dla obszaréw nr 3 i nr 14 sposob zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi;

7) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji, zgodnie z wskaznikami przyjetymi powyze;j.

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia

terenu tzn.:

1) sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz., z uwzglednieniem hydrantéw
nadziemnych lub podziemnych;

2) sieci kanalizacji sanitarnej;

3) sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych
oraz celow grzewczych;

4) sieci energetycznej (zasilajgcej Sredniego i niskiego napiecia oraz
oswietleniowe));

5) sieci telefonicznej kablowej podziemnej,

6) sieci kanalizacji deszczowej;

7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosc.

Ustala sie obowigzek podifgczenia wszystkich obiektow budowlanych

przeznaczonych na pobyt ludzi do:

1) sieci wodociggowej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej;

3) sieci energetycznej.

Postuluje sie podtgczenie wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych na

pobyt ludzi do:

1) sieci gazowej, tam gdzie ww. siec€ istnieje;

2) sieci kanalizacji deszczowej, tam gdzie ww. siec istnigje.

W zakresie wod opadowych:

1) w przypadku braku kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy
zagospodarowac na terenie, do ktérego posiada sie tytut prawny;

2) ustala sie, ze wody opadowe z jezdni i parkingbw odprowadzane sg do
kanalizacji deszczowej a nastepnie po uprzednim podczyszczeniu do wdd
powierzchniowych lub do gruntu;

3) wtasciciel terenu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla
terendw sagsiednich.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) wywoz na wysypisko poza obszar objety planem;

2) obowigzek selektywnej zbiorki odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Minsk Mazowiecki, uchwalonym uchwatg
Rady Miasta Minsk Mazowiecki.

W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawarto$ci siarki, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

2) dopuszcza sie inne ogrzewanie budynkow i budowli, w tym paliwami statymi,
pod warunkiem ze urzgdzenia do ich spalania posiadajg aktualny certyfikat
potwierdzajgcy spetnienie wymagan obowigzujgcych norm w zakresie
bezpieczenstwa ekologicznego;

3) ciepto sieciowe gdy istniejg techniczne i ekonomiczne warunki podtgczenia.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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2)
3)

4)

6)

7)

8)

9)

ustala sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego
i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN,
stupowych i wnetrzowych;

ustala sie prowadzenie linii Sredniego i niskiego napiecia oraz linii oswietlenia
ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;

ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach;

ustala sie stosowanie w istniejgcych liniach energetycznych stacji
transformatorowych stupowych, dopuszcza sie stacje wnetrzowe w przy-
padku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN;

dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdl-
nych stupach;

przytgczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzg-
dzen elektroenergetycznych bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycz-
nego, wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;
stwierdza sie, ze zasieg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenerge-
tycznej sredniego napiecia wynosi po 5 m w kazdg strone od osi linii;

ustala sie, ze zasieg ww. strefy moze by¢ weryfikowany w decyzjach o po-
zwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecig;

dopuszcza sie mozliwos¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami
energetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosc
nie przekracza 3 m;

10)ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewdéw rosngcych pod napowietrznymi

liniami energetycznymi, zgodnie z wymaganiami wiasciciela linii;

11)ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych sSrednich

napie¢ (SN) i niskich napie¢ (nN) oraz istniejgacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych;

12)postuluje sie przebudowe istniejgcych sieci energetycznych niskiego i sred-

niego napiecia na podziemne a stacji transformatorowych SN /NN stupowych
na wnetrzowe.

14. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla:

a) dla gazociggéow wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po tym
terminie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055);

b) dla gazociggdbw wybudowanych przed 12. 12. 2001 r. Rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139
p0z.686);

linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu w rzucie

poziomym;

dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny byc¢ lokalizowane w

linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy albo w miejscu

uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa, w pozostatych przypadkach w

miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym ww. siecia;

w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych nalezy

rezerwowac trasy dla sieci gazowej;
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9)

gazyfikacja jest mozliwa jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkéw sieci gazowych — w przypadku braku mozliwosci budowy
odcinkow sieci gazowych, zgodnie z art. 1 pkt. 1 ustawy Prawo
energetyczne, gazyfikacjia gminy moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem
gazowniczym a gming/odbiorca.

15.Ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym przytgcza i wszelkie inne obiekty zwia-
zane z energetykg oraz sieci gazowe, w tym przytgcza i wszelkie inne obiekty
zwigzane z gazownictwem muszg spetnia¢ warunki okreslone obowigzujgcymi
przepisami prawa i normami a w szczegoélnosci warunki okreslone w:

1)

2)

3)

zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa ga-
zowe, w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w
zycie ww. zatozen;

planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie ww.
planu;

planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego
zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie elektryczng w rozumieniu
ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie ww. planu.

§14.

SPOSOB | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terendéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§15.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE,

O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie na poziomie 10%. Stawka ta dotyczy wszystkich
obszardw objetych zmiang planu.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.
OBSZAR NR 1

1. Ustala sie, ze obszar nr 1 stanowi jeden teren (1)MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (1)MN/U:

1)
2)
3)
4)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia,
wysokos¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;
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5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Obszar nr 1 znajduje sie w zasiegu ucigzliwego oddziatywania linii kolejowej.

§17.
OBSZAR NR 2
Ustala sie, ze obszar nr 2 stanowig tereny:
1) (2)MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;
2) (2)KDbD - teren drég publicznych — ulica dojazdowa — fragment ulicy

znajdujgcej sie poza obszarem objetym granicg planu.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (2)MWI/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (2)KDD — trojkat

widoczno$ci o wymiarach 5 m x 5 m na skrzyzowaniu ulic Kolejowej i B. Prusa —

zgodnie z parametrami przyjetymi w obowigzujgcym planie uchwalonym uchwatg

Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz. Urz.

Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

Obszar nr 2 znajduje sie czeSciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania linii

kolejowe;.

§18.
OBSZAR NR 3

. Ustala sie, ze obszar nr 3 stanowi jeden teren (3)MN/U — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (3)MN/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i
rowerow na terenie, do ktdrego posiada sie tytut prawny:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowo —
garazowe dla samochodu na dom jednorodzinny lub na jedno
mieszkanie, w przypadku mieszkan wbudowanych w budynki ustugowe;

7) dla dziatki nr ew. 1738/23 dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych
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rowniez poza jej terenem, po uzyskaniu zgody wtasciciela bgdz wtadajgcego
terenem.

§19.
OBSZAR NR 4

. Ustala sie, ze obszar nr 4 stanowi jeden teren (4)MW/U — teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (4)MW/U:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemig,
wysokosc¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 17 m;

geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o niewielkich spadkach dachowych.

Ustala sie obowigzek realizacji zwartej zabudowy od strony ulic J.
Pitsudskiego i R. Traugutta.

Ustala sie obowigzek ksztattowania parterow budynkow od strony ulic jako
ustugowo-handlowych ogolnodostepnych.

§20.
OBSZAR NR 5

. Ustala sig, ze obszar nr 5 stanowi jeden teren (5)MW/U — teren zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (5)MWI/U:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;
wysokosc¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 14 m;

geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachéw
sgsiednich, preferowane dachy o niewielkich spadkach dachowych.

Ustala sie obowigzek realizacji zwartej zabudowy od strony ulicy J. Pitsudskiego.

§ 21.
OBSZAR NR 6

. Ustala sie, ze obszar nr 6 stanowi jeden teren (6)MN — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny, zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

1)
2)
3)
4)
5)

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (6)MN:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;
wysokosc¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachéw
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.
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2,

§ 22.
OBSZARNR 7

Ustala sie, ze obszar nr 7 stanowi jeden teren (7)MN/U — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (7)MN/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sasiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

§ 23.
OBSZAR NR 8

. Ustala sie, ze obszar nr 8 stanowig tereny:

1) (8)MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

2) (8) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz obstugowo
- techniczny z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej na dziatkach,
na ktorych juz istniejg lub byly przewidziane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonym
uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 z 2004 r. poz. 5975);

3) (8)KDp - teren drég publicznych — ulica dojazdowa — fragment ulicy
znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (8)MWI/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;

4) wysoko$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (8)P:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (8)KDbp — tréjkat

widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m na skrzyzowaniu ulicy Sosnowej i ulicy

dojazdowej ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta

Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 z 2004 r.

poz. 5975).
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5. Obszar nr 8 znajduje sie czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania linii
kolejowe;.

§ 24.
OBSZAR NR 9

1. Ustala sie, ze obszar nr 9 stanowig tereny:

1)
2)

3)

od (9)1MN/U do (9)3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

(9)KDD — teren drog publicznych — ulica dojazdowa — fragment ulicy
znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem;

(9)KDW - teren drég wewnetrznych.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenéw od (9)1MN/U
do (9)3MN/U:

=

1)
2)
3)

4)
5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, z wyjatkiem dziatek nr ew. 3800
i 559/2, na ktorych dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy 90%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%, z wyjatkiem dziatek nr
ew. 3800 i 559/2, na ktérych dopuszcza sie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 10%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

wysokosc¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (9)KDD — zgodnie z
parametrami dla ul. Bagnistej przyjetymi w obowigzujgcym planie uchwalonym
uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (9) KDW - zgodnie

z

parametrami dla ulicy wewnetrznej, przyjetymi w obowigzujgcym planie

uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19
lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

§ 25.
OBSZAR NR 10

. Ustala sie, ze obszar nr 10 stanowig tereny:

1) (10)MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy

ustugowej;

2) (10)KDW - teren drog wewnetrznych — ulica wewnetrzna.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (10)MWI/U:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;
wysokosc¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14 m;

geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachéw
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni;

postuluje sie zabudowe w granicy z dziatkg nr 1143/3.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (10)KDW — trojkat
widocznos$ci o wymiarach 5 m x 5 m na skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i S.
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Czarnieckiego.
Obszar nr 10 znajduje sie czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania ul.
Warszawskie;j.

§ 26.
OBSZAR NR 11

. Ustala sie, ze obszar nr 11 stanowig teren:

1) (11)MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

2) (11) KDL — teren drog publicznych — ulica lokalna — fragmenty ulic
znajdujacych sie poza obszarem objetym planem.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (11)MW/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemig;

4) wysokos¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 17 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni;

6) dopuszcza sie zabudowe w granicy z dziatkg sgsiednig nr ew. 2372.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (11)KDL — fragment

ulic Dabréwki i Sniadeckich — zgodnie z parametrami przyjetymi w

obowigzujgcym planie uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk

Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

Obszar nr 11 znajduje sie czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania ul.

Warszawskie;j.

§ 27.
OBSZAR NR 12

Ustala sie, ze obszar nr 12 stanowi jeden teren (12)MN — teren zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynek

mieszkalny, zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (12)MN:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatek, z wyjgtkiem
granicy z dziatkg nr ew. 7835;

6) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sasiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

§ 28.
OBSZAR NR 13

Ustala sie, ze obszar nr 13 stanowig tereny:
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1) (13)1MW/U, (13)2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zabudowy ustugowej;

2) (13)KDD - teren drog publicznych — ulica dojazdowa;

3) (13)KDW - teren drog wewnetrznych — fragment ciggu pieszo jezdnego
ustalonego obowigzujgcym planem uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223
poz. 5975).

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenéw (13)1MWI/U,
(13)2MW/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%j;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 petne kondygnacje nad
ziemig oraz poddasze mieszkalne;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12,5 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu (13)KDD:

1) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokosc¢ jezdni 5,0 m.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu (13)KDW - 2zgodnie z parametrami dla ulicy KPJ przyjetymi w
obowigzujgcym planie uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

5. Obszar nr 13 znajduje sie czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania linii
kolejowe;j.

§ 29.
OBSZAR NR 14

1. Ustala sie, ze obszar nr 14 stanowi jeden teren (14)MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (14)MN/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw i
rowerow na terenie, do ktdrego posiada sie tytut prawny:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe dla samochodu
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowo —
garazowe dla samochodu na dom jednorodzinny lub na jedno
mieszkanie, w przypadku mieszkan wbudowanych w budynki ustugowe.
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§ 30.
OBSZAR NR 15

Ustala sie, ze obszar nr 15 stanowig tereny:

1) (15)MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

2) (15)MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

3) (15)MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) (15)KDz — teren drég publicznych — ulica zbiorcza fragment ulicy znajdujgcej
sie poza obszarem objetym planem.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (15)MW/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (15)MN/U

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu

(15)MW/MN/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Ustala sie, ze przy projektowaniu zabudowy wielorodzinnej na terenie

(15)MW/MN/U nalezy przyjg¢ zatozenie, ze na dziatce sagsiedniej istniejg lub

moga powsta¢c w odlegtosci 4 m od granicy dziatki budynki jednorodzinne i

dostosowac odlegtos¢ przestaniania do tych budynkow.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (15)KDz — zgodnie

z parametrami dla ul. Siennickiej, przyjetymi w obowigzujgcym planie

uchwalonym uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19

lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 poz. 5975).

Obszar nr 15 znajduje sie czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddziatywania ul.

Siennickie;.
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§ 31.
OBSZAR NR 16

Ustala sie, ze obszar nr 16 stanowi jeden teren (16)MN/U — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (16)MN/U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku pofaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

§ 32.
OBSZAR NR 17

Ustala sie, ze obszar nr 17 stanowig tereny:

1) (17)MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane;

2) (17)KDW - teren drég wewnetrznych.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy dla terenu (17)MN:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) gabaryty projektowanej zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig;

4) wysoko$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) geometria dachu projektowanej zabudowy nawigzujgca do dachow
sgsiednich, preferowane dachy o spadku potaci w stosunku do poziomu nie
mniejszym niz 30 stopni.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania

terenu (17)KDW:

1) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nawierzchnia utwardzona bez podziatu na jezdnie i chodnik.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§33.

W granicach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Minsk Mazowiecki przestajg obowigzywac ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk  Mazowiecki
uchwalonego uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19
lipca 2004r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 223 z 2004 r. poz.
5975, z wyjatkiem ustalen dotyczacych droég, oznaczonych w niniejszej zmianie
symbolami (2) KDD, (8)KDp, (9)KDD, (9)KDW, (11)KDL, (13)KDW, (15)KDz.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, sto-
suje sie ustalenia niniejszego planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly

Nr XLI1/366/10
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 20 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péz. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péz. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuije:

Lp. | Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci Nazwisko i imie, nazwa Rozstrzygniecie Uwagi

nieruchomosci, lub jej czesci, ktdrej dotyczy uwaga jednostki organizacyjnej Rady Miasta
ktorej dotyczy i adres zgtaszajgcego uwagi
uwaga

1 2 3 4 5 6 7

1 obszar (13)1MW/U, (13)2MW/U — tereny zabudowy | I

nr13 mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ]
dziatka nr ew. ustugowe;j. [
1. Zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od: 6483 ad. 1 —1a. - linie zabudowy 5,0 m od linii ad. 1-1a.

1a. linii rozgraniczajgcych ulicy (13KDW),
1b. cieku wodnego,

2. Zwiekszenie powierzchni zabudowy do
60%.

3. Zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 40%.

rozgraniczajgcych ulicy,

ad. 1- 1b. — linia zabudowy 20,0 m od cieku
wodnego,

ad. 2. maksymalna powierzchnia zabudowy
50%,

ad. 3. minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 50%,

nieuwzgledniona
ad. 1-1b.
nieuwzgledniona
ad. 2
nieuwzgledniona
ad. 3
nieuwzgledniona
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Zalacznik nr 3 do uchwaty
Nr XLII/366/10
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 20 wrzesnia 2010 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 111 ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp |Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
technicznej Forma: Tryb: odpowiedzialni | prognozowane zrédta finansowania: | potencjalny udziat
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o za realizacje: 1. dochody wtasne gminy, innych inwestorow w
krotko- gospodarce 1. burmistrz 2. srodki wtasne przedsiebiorstwa i , dania:
okresowe nieruchomosciami, ) e wodociggowo-kanalizacyjnego, Inansowaniu zadania:
2. zadanie 2. zgodnie z art. 15 ust. 1 2. przedsigbior- 3. dotacje, w tym z dotacje lub 1. witasciciele
wieloletnie ustawy o zbiorowym SFWO wodo- subwencje udzielane przez nieruchomosci,
zaopatrzeniu w wode i E'agolwo' . instytucje dysponujgce srodkami | 2. fundacje i
zbiorowym odprowadza- analizacyjne, finansowymi na inwestycje organizacje
niu $ciekow 3. wykonawca, infrastrukturalne i ochrony wspomagajgce,
3. zgodnie z wieloletnim plan Ssrodowiska, 3. inwestorzy
rozwoju i modernizacji 4. kredyty i pozyczki komercyjne, zewnetrzni,
urzadzen wodociggowych 5. kredyty i pozyczki preferencyjne, | 4. inne.
i urzadzen kanalizacyj- 6. obligacje komunalne,
nych (art. 21 ww. ustawy) 7. inne.
4. zgodnie z ustawg prawo
zaméwien publicznych,
5.inne.
1 drogi wykup 1,2 1,5 1 1 1
publiczne 4 owa |2 4,5 1,3 1,3 1,23, 4
2 pozostate |wodociggi |2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
kanalizacja | 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
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