Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Kulma; Miasto Mirnsk Mazowiecki
dnia 12 wrze$nia 2022 r.

UCHWALA NR XLIX.440.2022
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 12 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz.
1079 i poz. 1561 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w
zwigzku z uchwatg Nr XXXIII.312.2021 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27
wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, uchwala sie,
COo nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzes$nia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar czesci miasta Minsk Mazowiecki o tgcznej powierzchni
27,21 ha.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu
zgodnie z granicg planu wyznaczong w zataczniku graficznym do uchwaty Nr
XXXIII.312.2021 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,
stanowigcej tekst planu oraz w czesci graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki”, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralne czesci niniejszej uchwaty, ktore nie sg ustaleniami planu,
stanowiq:
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1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik Nr
4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach lub stropodach o dowolnym
ukfadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wiekszy niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtq, wyznaczong
na rysunku planu, wyznaczajgcq granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac nowych badz
rozbudowywanych budynkdéw lub ich czesci; przy czym dopuszcza sie
wysuniecie na gtebokos¢ do 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy:
okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wejsciem, wykuszu, ryzalitédw i innych
nadwieszen, zewnetrznych czesci budynku takich jak: schody, pochylnie lub
rampy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych lub zapiséw zawartych w
ustaleniach szczegdétowych planu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: realizacji elementéw termomodernizacji budynkow istniejacych w
dniu wejscia w zycie planu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ani
podziemnej czesci budynku;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktérej nakazuje sie obowigzkowo
sytuowanie elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw, przy czym
dopuszcza sie wycofanie frontowych Scian pierwszej kondygnacji nadziemnej
projektowanych budynkow w gtab terenu o maksymalnie 2,5 m od
obowigzujacych linii zabudowy; dopuszcza sie takze wysuniecie na gtebokosc¢
do 1,5 m poza obowigzujacq linie zabudowy: okapu, gzymsu, daszku nad
wejsciem, wykuszu, ryzalitow i innych nadwieszen, zewnetrznych czesci
budynku takich jak: schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych lub zapisdw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy przejsc i przejazdéw bramowych na
poziomie terenu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ani podziemnej
czesci budynku;
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5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie terenu biologicznie czynnego okreslonego w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj
przeznaczenia terenu, ktére zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe na
warunkach okreslonych planem;

9) rzedzie drzew - nalezy przez to rozumiec liniowe nasadzenie drzew albo
drzew i krzewdw rosnacych w regularnych odstepach pomiedzy sobg o
zblizonym pokroju, w rejonach lokalizacji wskazanych na rysunku planu,;

10) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji, tgcznosci, gospodarki odpadami,
cieptownictwa lub stuzgce odwodnieniu;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym
lub numerem i symbolem literowym;

12) terenach publicznie dostepnych - nalezy przez to rozumiec tereny
przestrzeni otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
obejmujace tereny ogolnodostepne o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw i poprawy ich zycia w zakresie rekreacji, wypoczynku i
komunikacji;

13) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) strefie zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym - nalezy
przez to rozumiec obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkdéw drzew i krzewdw rodzimych, oddzielajacy funkcjonalnie i
optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich lub zwiekszajacy walory
krajobrazowe i uzytkowe tych terendw, urzgdzony z elementami komunikacji
pieszej, miejscami odpoczynku, a takze z miejscami zabaw dla dzieci, zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

15) miejscu do parkowania zaleznym - nalezy przez to rozumieé¢ miejsce do
parkowania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w
garazu podziemnym na platformie parkingowej (w systemie zaleznym) albo
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do ktérego dostep odbywa sie za posrednictwem innego miejsca do
parkowania, jako przedtuzenie tego miejsca do parkowania; tqczna liczba
miejsc do parkowania zaleznych nie moze przekroczy¢ 15% wszystkich miejsc
do parkowania na terenie inwestycji;

16) zbiornik retencyjny - nalezy przez to rozumie¢ akwen wodny naturalny
lub pochodzenia antropogenicznego zapewniajacy naturalng infiltracje wod do
gruntu oraz zasilany wodami podsigkowymi, opadowymi lub roztopowymi, a
takze ze sptywu powierzchniowego, ktory moze petni¢ funkcje: retencyjng lub
rekreacyjng, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

8§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) granice stref stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow;

6) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki i aranzacji
Zieleni, przeznaczona wytacznie do ruchu pieszego;

7) strefy zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;
8) rejony lokalizacji rzedow drzew;
9) drzewa do zachowania i ochrony;

10) oznaczenia wymiarowe elementéw rysunku planu okreslone w metrach;
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11) przeznaczenie terendéw wraz z ich literowym lub cyfrowo-literowym
symbolem.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wskazane w ust. 3,
majg charakter informacyjny.

5. Ustalenia niniejszego rozdziatu nalezy stosowac tgcznie z ustaleniami
szczegOtowymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. W granicach obszardéw objetych planem ustala sie nastepujace
przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem literowym:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) U - teren ustug;

4) UAA - teren ustug administraciji;

5) UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6) UE - teren ustug edukaciji;

7) UEP - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;

8) WS - teren wdd powierzchniowych srédlagdowych;

9) ZN - tereny zieleni naturalnej;

10) ZP - teren zieleni urzadzonej;

11) IC - tereny cieptownictwa;

12) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;

13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

14) KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

15) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i
urzgdzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
poszczegolnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego dziatki, zbiornikdw retencyjnych, studni i hydrantéw oraz innych
niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez dojsc i
dojazddw, Sciezek rowerowych, taraséw widokowych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpaddéw oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.
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3. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu ustala sie zakaz
realizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami UAA i UB.

8§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

1. Dla ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw
ustala sie przeznaczenie terendw i ich zasady zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi planu, w tym wskazniki zagospodarowania terenow i
parametry zabudowy.

2. Nakazuje sie przystosowanie terenéw, obiektéw, urzadzen i budynkow
petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej, w taki sposdb, aby umozliwié
korzystanie z nich osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

3. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drdg i terendw publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomosci ustala sie nakaz sytuowania nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu odpowiednio nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy.

4. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala
sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkéw w kolorach
bieli, szarosci, grafitu z akcentami kolorow drewnopochodnych i ceglastych,

spdjnej wewnatrz catego obszaru objetego planem z wytgczeniem terendéw
oznaczonych symbolami: 3MW-U, 5SMW i 6MW,;

2) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji, materiatéw
wykonczeniowych na elewacji oraz okien i drzwi dla sgsiadujgcych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami lub bez ustug;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin blach trapezowych i
falistych, szyb refleksyjnych;

4) dla dachéw innych niz ptaskie nakaz stosowania pokry¢ dachowych w
odcieniach koloréw: grafitu, brgzu, czarnego, ceglastego;

5) dopuszczenie stosowania dachow z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

6) dopuszczenie umieszczania w potaci dachu instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrédta energii w postaci paneli stonecznych i ogniw
fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Ustala sie zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw paneli stonecznych,
wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw, anten, w tym satelitarnych i innych
urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

1. W zakresie ochrony, ksztattowania i urzadzania zieleni w obszarze planu
ustala sie:

1) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

2) nakaz wprowadzenia stref zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym na
terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U, z wyfaczeniem terenow
oznaczonych symbolami 5 MW, 6MW, 3MW-U, 8MW-U, ktore sg wskazane
na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zachowanie, uzupetnianie i ksztattowanie kompozycji zieleni -
zréznicowanej gatunkowo zieleni niskiej, sredniej, wysokiej, z minimalnym
udziatem zieleni wysokiej — 50% powierzchni strefy zieleni o charakterze
izolacyjno-krajobrazowym,

b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonych: 25% powierzchni strefy
zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,

c) dopuszczenie realizacji obiektdw rekreacji, w tym placow zabaw, sitowni
plenerowych i skweréw wypoczynkowych,

d) lokalizowanie elementéw wodnych stuzacych ksztattowaniu waloréw
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody
opadowej i roztopowej, w szczegdlnosci zbiornikdow retencyjnych w formie
oczek wodnych,

e) dopuszczenie realizacji podziemnych obiektéw liniowych badz
kubaturowych wraz z niezbedng do ich obstugi infrastrukturg techniczng,

f) zakazanie lokalizowania miejsc do parkowania, a takze wbudowanych
garazy podziemnych;

3) ochrone i ksztattowanie zieleni w granicach pasa drogowego drdg publicznych
poprzez:

a) stosowanie szpalerow drzew, o ile pozwalajg na to parametry i warunki
techniczne drdg publicznych, szczegdlnie rzedédw drzew w rejonach
lokalizacji, wskazanych na rysunku planu, przy czym nakazuje sie:

- ksztattowanie rzedéw drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem
odlegtosci pomiedzy drzewami nie mniejszej niz 5 m, w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu lub infrastrukturg techniczng dopuszcza sie
lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach, lecz nie wiecej niz 15 m,
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- sadzenia drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy ich wieloletnig
wegetacje, a w przypadku kolizji z istniejacq infrastrukturg techniczng
dopuszcza sie sadzenie drzew inaczej niz w gruncie, w sposéb
zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

b) w przypadku koniecznosci usuniecia istniejgcych drzew lub wymiany
zdegradowanego drzewostanu, wskazane jest ich przesadzenie w inne
miejsce lub stosowanie nasadzen zastepczych zieleni wysokiej, kontynuujac
zasady doboru gatunkowego i siedliskowego, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

c) dopuszcza sie wykonanie dojs$¢ z azurowych nawierzchni utwardzonych z
zastosowaniem technologii zapewniajacych ochrone systemoéw korzeniowych
roslin oraz o nawierzchni o wysokim stopniu wodoprzepuszczalnosci,

d) stosowanie rozwigzan zapobiegajgcych niszczeniu zieleni przez parkujace
pojazdy;

4) zasady ochrony zieleni:

a) na catym obszarze planu ustala sie obowigzek mozliwie maksymalnej
ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie,
ksztattowanie, wkomponowanie lub jej uzupetnienia zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,

b) wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania i ochrony,
wyrdzniajace sie w obszarze planu jako wartosciowe obiekty przyrodnicze,

c) nakazuje sie objecie ochrong drzew, o ktérych mowa w lit. b, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

d) w przypadku gdy nieuniknione jest usuniecie drzew, o ktorych mowa w lit.
b, wskazane jest stosowanie nasadzen zastepczych zieleni wysokiej
rodzimymi gatunkami z uwzglednieniem uwarunkowan i ich wymagan
siedliskowych.

2. W zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
tgcznosci publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywad na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach
terendw oznaczonych symbolami: U, WS, ZP, ZN, KP, KR;

4) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw;

5) prowadzenie dziatalnosci ustugowej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi, w taki sposéb, aby nie powodowac przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska i nie wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
powodujacy ucigzliwosé posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych, dla terenéw:

a) MW nalezy okreslac jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MW-U nalezy okreslac jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych, a w
przypadku realizacji ustug zdrowia - Zztobek, klub dzieciecy - nalezy okreslac
jak w lit. c,

c) UE, UEP nalezy okreslac¢ jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ZP nalezy okresli¢ jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, a dla
pozostatych terendw nie okresla sie;

2) nakaz uwzglednienia wskazanych w pkt 1 dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, w szczegdlnosci stosujac rozwigzania techniczne lub
technologie stuzace ochronie akustycznej w odniesieniu do projektowanych w
obszarze planu inwestycji w sasiedztwie drogi krajowej — ul. Warszawskiej,
potozonej poza granicami planu, w szczegdlnosci na terenach oznaczonych
symbolami: 1IMW-U, 2MW-U;

3) nakaz uwzglednienia takze stref zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym.

4. W zakresie ochrony wod ustala sie:

1) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych oraz obowigzek ich zagospodarowania na gruncie
wiasnym, z dopuszczeniem ich odprowadzania do kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

2) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
sanitarnej;
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3) ustala sie nakaz realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw o
nawierzchni utwardzonej;

4) obowigzek oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi wdéd opadowych i
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych;

5) w przypadku likwidacji istniejgcych zbiornikow wodnych obowigzek
kompensacji na terenie ZP |lub terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U;

6) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu wdéd w rowie melioracyjnym - na
terenie oznaczonym symbolem WS.

5. W zakresie ochrony powietrza, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalnosSci gospodarczej ustala sie nakaz stosowania urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
uchwatami sejmiku wojewddztwa mazowieckiego.

6. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje sie zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi drég
pozarowych.

8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow.

1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie sposéb usytuowania
nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala sie wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegdétowych dla
terendw;

2) maksymalna wysokos¢ budowli, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla
terendw:

a) dla wolnostojgcych masztéw antenowych oraz stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych — 50,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej - 25,0 m,

c) dla pozostatych budowli - 6 m.
4. Ustala sie nastepujace zasady okreslania geometrii dachéw:

1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami dachy ptaskie;
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2) w budynkach ustugowych dachy ptaskie, przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolami UAA, UB, 1IC, 2IC dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
od 259 do 459;

3) w pozostatych budynkach dachy nawigzujace do dachdéw sgsiednich
budynkdow na dziatce budowlanej o kacie nachylenia potaci od 2° do 450°.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci
W rozumieniu przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

3. W przypadku scalen i podziatdw na wniosek witasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sie minimalng powierzchnie dla wydzielonych dziatek:

1) 3000 m2 - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug na terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U;

2) 1500 m?2 - dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem U;
3) 1000 m2 - dla zabudowy na pozostatych terenach;
4) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W przypadku scalen i podziatéw na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla wydzielonych dziatek:

1) 18 m - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug
na terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U;

2) 17 m - dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem U;
3) 16 m - dla zabudowy na pozostatych terenach;
4) 2 m - dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, z
ktérej planowany jest gtdwny wjazd na dziatke:

1) nie mniej niz 70° i nie wiecej niz 110° z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135° przy
tworzeniu trojkgtéw widocznosci i placow do zawracania.

6. Ustalenia w ust. 1-5 nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci
okreslonej w przepisach odrebnych.

8§ 10. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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1. Przy lokalizacji projektowanych inwestycji w sgsiedztwie drogi krajowej -
ul. Warszawskiej, potozonej poza granicami planu, ustala sie obowigzek
uwzglednienia zwigzanych z jej eksploatacjg zagrozen i ucigzliwosci, takich jak:
emisja hatasu i drgan oraz mozliwos¢ wystgpienia zdarzen losowych.

2. Ustala sie obowigzek stosowania przepisdw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, z ktorych wynika, ze caty obszar objety
planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego, potozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

8§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji.

1. Ustala sie tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala sie nastepujacq hierarchie funkcjonalng uktadu komunikacji
drogowej na obszarze planu:

1) drogi publiczne lokalne, oznaczone symbolem KDL;
2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KDD.

3. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, poprzez
potozony poza obszarem planu cigg ul. Warszawskiej — drogi krajowej nr 92,
stanowig tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDL oraz tereny
oznaczone symbolem KDD jako elementy uzupetniajgce powigzan
komunikacyjnych.

4. Obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wyznacza sie na rysunku planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
KR dla funkcji komunikacji kotowej i pieszej oraz lokalizowania sieci
infrastruktury technicznej.

6. W zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

1) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki
obustronne wydzielone w granicach wszystkich paséw drogowych oraz
terendw oznaczonych symbolem KR, z uwzglednieniem ustalen
szczegobtowych;

2) wyznacza sie uzupetniajacy uktad komunikacji pieszo-rowerowej obejmujacy
tereny w liniach rozgraniczajacych oznaczone na rysunku planu symbolem
KP;

3) wskazuje sie na rysunku planu orientacyjny przebieg ciggéw pieszo-
rowerowych na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 4MW-U;

4) dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych na terenie oznaczonym
symbolem ZP.
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7. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu pozarowego do istniejacych i nowo
projektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na terenach drog publicznych oznaczonych symbolem KDL dopuszcza sie
urzadzenia stuzace obstudze transportu publicznego.

9. Ustala sie realizacje rzedéw drzew w rejonach lokalizacji wskazanych na
rysunku planu: wzdtuz granic paséw drogowych, pomiedzy jezdnig a chodnikiem
lub pomiedzy jezdnig a Sciezkg rowerowg, lub pomiedzy Sciezkg rowerowg a
chodnikiem, a takze pomiedzy jezdniami w przypadku terenu oznaczonego
symbolem 3KDL, z uwzglednieniem uwarunkowan technicznych oraz z
zachowaniem przepisow odrebnych i pozostatych ustalen planu.

10. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji
miejsc do parkowania wedtug nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolami MW, MW-U:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wiacznie,

b) minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej od 60 m2 do 80 m2 wigcznie,

c) minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m2;

2) dla obiektéw lub lokali ustugowych, w tym biurowych, gastronomicznych,
handlowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2
powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla obiektéw lub lokali ustug administracji, zdrowia, edukacji, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji — minimum 4
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni uzytkowej
ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 6.

11. Ustala sie obowigzek realizacji stanowisk parkingowych rowerowych w
nastepujacy sposob:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolami MW, MW-U na kazde 3 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno stanowisko parkingowe
rowerowe, w tym co najmniej 10% liczby stanowisk ogdétem jako
ogdlnodostepne, przy czym sumaryczna liczba stanowisk rowerowych
ogdlnodostepnych nie moze by¢ mniejsza niz 5;
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2) dla obiektéw lub lokali ustugowych— minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna
liczba stanowisk nie mniej niz 2, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla obiektéw lub lokali ustug administracji, zdrowia, edukacji, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji — minimum 2
stanowiska na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym sumaryczna liczba stanowisk nie moze by¢ mniejsza niz 8.

12. Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do
parkowania na terenie dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) realizacja miejsc do parkowania w drogach jako ogdélnodostepnych;

3) realizacja minimum 70% minimalnej wymaganej, sumarycznej liczby miejsc
do parkowania w garazach podziemnych;

4) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce
budowlanej, ustala sie realizacje miejsc do parkowania w liczbie

odpowiadajgcej sumie miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej z
funkcji, na podstawie wskaznikdw ustalonych w ust. 10i 11;

5) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie
miejsc do parkowania zaleznych z uwzglednieniem ust. 10.

13. Ustala sie koniecznos¢ realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

8§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie uzbrojenia obszaréw objetych
planem:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w
infrastrukture techniczng docelowo poprzez istniejace i rozbudowywane
zbiorowe systemy uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowag,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowniczg,
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e) siec cieptowniczg,
f) sieci elektroenergetyczne,
g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza sie budowe nowych, a takze remont, modernizacje i rozbudowe
istniejgcych podziemnych i naziemnych systemow infrastruktury technicznej w
sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drdég publicznych i
komunikacji drogowej wewnetrznej lub terenach komunikacji pieszo-
rowerowej, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej poza
terenami drog w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpic kolizje z
istniejacq lub projektowang zabudowgq i zagospodarowaniem terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode do celdow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) minimalna srednica nowo budowanych sieci zbiorczych - 100 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow zewnetrznych nadziemnych zapewniajgcych
mozliwos¢ czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekéw
bytowo-gospodarczych:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjng;

2) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do
miejskiej kanalizacji nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o
jakosci Sciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekdw;

3) minimalna srednica nowo budowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalna Srednica nowo budowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200
mm.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych na terenach oznaczonych symbolami: IC, UAA, UB, UEP, UE,
ZP, KDL, KDD, KP, KR do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie
na gruncie wtasnym poprzez sptyw powierzchniowy, drenaz, deszczowe
studnie chtonne lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak: rowy
infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace;
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2) dla pozostatych terenéw nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
na wiasny grunt nieutwardzony, do zbiornikéw retencyjnych, dotdéw chtonnych
lub innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, przy czym w przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu powstania
dopuszcza sie ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej wytgcznie przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i postoje samochodow
do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

4) dla istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i
roztopowych w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

5) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
- 300 mm.

5. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejqcych oraz rozbudowywanych
sieci elektroenergetycznych rozdzielczych;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej nakaz stosowania linii kablowych podziemnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych zrédet energii odnawialnej, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska, z
wytgczeniem urzadzen wykorzystujacych w procesie produkcji energie wiatru,
na poziomie nie mniejszym niz 25% udziatu w tacznej wartosci energetycznej
wszystkich paliw zuzytych do wytworzenia catej dostarczanej energii
elektrycznej.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng:
1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody

uzytkowej oraz potrzeb technologicznych z miejskiej sieci cieptowniczej lub
innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych i lokalnych zrddet ciepta,

2) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych zrodet
energii odnawialnej, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,
w szczegodlnosci z zakresu ochrony Srodowiska, z wytgczeniem urzadzen
wykorzystujacych w procesie produkcji energie wiatru, na poziomie nie
mniejszym niz 15% udziatu w catej dostarczanej energii cieplnej;

3) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z jednego zrddta ciepta wielu obiektow.
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7. Ustala sie nastepujqce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw - 32 mm;
3) zakaz wykorzystywania zbiornikdw na gaz ptynny.

8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w tacza
telefoniczne i teleinformatyczne:

1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddw statych powstajacych na terenie nieruchomosci oraz dopuszcza sie
wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym aktami prawa miejscowego
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Minsk
Mazowiecki;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéow oraz obiektéw lub instalacji stuzacych
przetwarzaniu odpadéw, a takze zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg z zakresu gospodarowania odpadami na catym
obszarze planu.

8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw do czasu zagospodarowania terendw zgodnie
ze sposobem ustalonym w planie, z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania niezbednego podczas realizacji inwestycji budowlanej;

3) na terenach oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KP, KR, ZP dopuszcza sie
lokalizowanie sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: U, UEP, UE, ZP dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez okolicznosciowych
lub wydarzen artystyczno-rozrywkowych.

§ 14. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich
terenow - 0%.
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§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego:

1. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi stanowig tereny
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren ustug administracji oznaczony symbolem UAA;
2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony symbolem UB.

2. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi stanowig tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami: UE i UEP;
2) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: KDL i KDD;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

8§ 16. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej:

1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

2. W przypadku dziatek przeznaczonych w czesci pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi publiczne, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone symbolem KR, lub tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone
symbolem KP, dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych, zgodnie z ustaleniami
planu i z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegodtowe dla terenéw

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,7;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 141FF82E-896B-4045-8F82-18BA98D56E4A. Podpisany Strona 19



5) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 17 m, z uwzglednieniem pkt 7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 7;

7) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 7500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 18. Dla terendw oznaczonych symbolami 3MW, 4MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,5;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 14 m z uwzglednieniem pkt 7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 z uwzglednieniem pkt 7;

7) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 7500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 5MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajgce: ustugi, przy czym tgczny udziat powierzchni terenu o
przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych w ramach tego przeznaczenia nie moze by¢ wiekszy niz 25%
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odpowiednio powierzchni catej dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wytgcznie w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: zaktady obstugi i naprawy pojazdéw
mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 17 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 7000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,3;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziafki
budowlanej;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéow - 11 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 8000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wytacznie w
pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych,

c) budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazddw mechanicznych oraz ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2, a takze ustug zdrowia - ztobek, klub
dzieciecy;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,6;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z uwzglednieniem pkt 8:
a) dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych - 17 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych - 17 m,
c) dla budynkdéw ustugowych - 14 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, z uwzglednieniem pkt 8:
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a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 5,
b) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych - 5,
c) dla budynkéw ustugowych - 4;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 4000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 4000 m?2 - dla zabudowy ustugowej;
3) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wytgcznie w
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

c) budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,5;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych - 15 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych - 14 m,
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c) dla budynkéw ustugowych - 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 9000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 9000 m?2 - dla zabudowy ustugowej;
3) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wytgcznie w pierwszej lub pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkdéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazddw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,5;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 17 m, z uwzglednieniem pkt 8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 8;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 4000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami 5SMW-U, 6MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wytacznie w pierwszej lub pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkdéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazddw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,2;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 17 m, z uwzglednieniem pkt 8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 8;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 3500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 7ZMW-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wytgcznie w pierwszej lub pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,8;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 17 m, z uwzglednieniem pkt 8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 8;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 4000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez
ustug;

2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wytgcznie w
pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych, przy czym zakazuje sie lokalizowania ustug z zakresu handlu
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?2,

c) budynki ustugowe;
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2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazddw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,9;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 3000 m2 dla zabudowy ustugowej,
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi, z wytaczeniem ustug edukacji;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, a takze ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,1;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 14 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) w czesci wyznaczonej na rysunku planu powierzchnie placu wymagajacq
specjalnego opracowania posadzki i aranzacji zieleni, przeznaczong wytgcznie
do ruchu pieszego, powigzang z uktadem istniejgcych i projektowanych drdg
publicznych oraz projektowanymi ciggami komunikacji pieszej lub pieszo-
rowerowej, z uwzglednieniem zachowania zieleni wysokiej o wysokich
walorach przyrodniczych.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 3000 m2 dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolami UAA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi administracji;
2) uzupetniajace: nie okresla sie.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe lub budynki biurowe,
b) wolnostojgce budynki gospodarcze lub wolnostojace garaze;

2) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,7;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych - 14 m,
b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b - 5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych - 3,
b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b - 2.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

1) 2000 m2 dla zabudowy ustugowej;
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2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolami UB ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) uzupetniajace: nie okresla sie.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) wolnhostojgce budynki gospodarcze lub wolnostojace garaze;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalna 0,1,

b) maksymalna 1,8;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - odpowiednio: 14 m,

b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b - odpowiednio: 5 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ustugowych - 3,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b - 2.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 6000 m2 dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolami UE ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi edukaciji;

2) uzupetniajqce: ustugi zdrowia - ztobek, ustugi gastronomii, ustugi kultury,
ustugi sportu lub rekreacji, przy czym faczny udziat powierzchni terenu o
przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wytaczeniem ustug zdrowia -
ztobka, nie moze by¢ wiekszy niz 45% odpowiednio powierzchni catej dziafki
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budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na dziatce
budowlanej.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;

2) nakaz realizacji ustug zdrowia - ztobka, klub dzieciecego - z liczbg miejsc
tacznie dla minimum 30 dzieci jako lokalu lub lokali wbudowanych albo
budynku ustugowego;

3) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m2;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,6;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 14 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 3000 m2 dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolami UEP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi edukacji — szkota podstawowa;

2) uzupetniajgce: ustugi gastronomii, ustugi zdrowia, ustugi kultury, ustugi
sportu lub rekreacji, przy czym taqczny udziat powierzchni terenu o
przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych w ramach tego przeznaczenia nie moze by¢ wiekszy niz 45%
odpowiednio powierzchni catej dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,6;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nhadziemnych: 3.
3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 10000 m2 dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej.
8§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe — row melioracyjny;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, zielen naturalna, urzadzenia wodne, kfadki
piesze lub rowerowe, pomosty, przy czym taczny udziat powierzchni terenu o
przeznaczeniu uzupetniajacym w nie moze byc¢ wiekszy niz 35% powierzchni
terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostow i
przepustoéw do realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego poprzez skanalizowanie;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie
ustala sie.

§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen naturalna;

2) uzupetniajace: ciagi piesze, ktadki, pomosty, sieci infrastruktury technicznej
z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych, przy czym taczny udziat powierzchni terenu o przeznaczeniu
uzupetniajacym, z wytaczeniem zbiornikéw retencyjnych, nie moze byc¢
wiekszy niz 15% powierzchni terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie
ustala sie.

8§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona, park;

2) uzupetniajace: zielen naturalna, ktadki, pomosty, ciagi piesze i Sciezki
rowerowe, obiekty sportu i rekreacji, w tym: boisko, teznia, przy czym faqczny
udziat powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupetniajgcym, z wytgczeniem
zieleni naturalnej oraz zbiornikdw retencyjnych, nie moze by¢ wiekszy niz
35% powierzchni terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie
ustala sie.

8§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren cieptownictwa;

2) uzupetniajgce: urzadzenia, instalacje i budowle infrastruktury technicznej
zwigzane z produkcjg energii cieplnej lub elektrycznej oraz zaopatrzeniem
tych urzadzen, instalacji i infrastruktury do bezpiecznego i ciggtego dziatania
w wode uzytkowg, energie elektryczng lub gaz, a takze obiekty zaplecza
technicznego lub biurowego niezbedne do zapewnienia bezpiecznego i
ciagtego dziatania zrodet energii cieplnej lub elektrycznej, zielen naturalna,
zielen urzadzona, przy czym taczny udziat powierzchni uzytkowej obiektéw
zaplecza technicznego lub biurowego realizowanych w ramach tego
przeznaczenia nie moze by¢ wiekszy niz 45% powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad i warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) wysokos$¢ budynkdéw nie wiekszg niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,8;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegtej drogi publicznej ul. Pptk. Mariana Skrzyneckiego.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie
ustala sie.

8§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren cieptownictwa;

2) uzupetniajgce: urzadzenia, instalacje i budowle infrastruktury technicznej
zwigzane z zaopatrzeniem w wode uzytkowg, energie elektryczng lub gaz,
zielen naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat odpowiednio
powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchni
uzytkowej obiektéw realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z
wytgczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze by¢ wiekszy niz
45% powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) wysokos$¢ budynkéw nie wiekszg niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,4;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegtej drogi publicznej ul. Pptk. Mariana Skrzyneckiego.

3. Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie
ustala sie.
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§ 37. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne lokalne;

2) uzupetniajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen
naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat powierzchni obiektéw
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wytaczeniem zieleni naturalnej
badzZ urzadzonej, nie moze by¢ wiekszy niz 40% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw:

1) 1KDL - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ul. Jana
tupinskiego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 1%,

c) nakaz realizacji sciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dopuszczenie realizacji chodnika jednostronnego;

2) 2KDL - droga publiczna klasy lokalnej — projektowana, taczgca ul. Jana
tupinskiego z ul. Pptk. Mariana Skrzyneckiego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) 3KDL - droga publiczna klasy lokalnej — projektowana, tqczaca droge 2KDL z
ul. Warszawska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

4) 4KDL - droga publiczna klasy lokalnej — w czesci istniejgca ul. Pptk. Mariana
Skrzyneckiego, na dalszym odcinku projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%,

c) nakaz realizacji sciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

d) dopuszczenie realizacji chodnika jednostronnego.

§ 38. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: drogi publiczne dojazdowe;
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2) uzupetniajgce: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen
naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat powierzchni obiektéw
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wytaczeniem zieleni naturalnej
badz urzadzonej, nie moze by¢ wiekszy niz 35% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw:

1) 1KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 1%;

2) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) 3KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%.
§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa;

2) uzupetniajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen
naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat powierzchni obiektéw
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wytaczeniem zieleni naturalnej
badzZ urzgdzonej, nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw:

1) 1KP - projektowany ciqg komunikacyjny:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

2) 2KP - projektowany cigg komunikacyjny:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) 3KP - projektowany cigg komunikacyjny:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
§ 40. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) uzupetniajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen
naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat powierzchni obiektéw
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wytaczeniem zieleni naturalnej
badzZ urzadzonej, nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw:
1) 1KR - projektowana droga wewnetrzna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
2) 2KR - projektowana droga wewnetrzna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 41. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk
Mazowiecki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX.440.2022
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX.440.2022

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki na
podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miasta Minsk Mazowiecki postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
Dat |imie, nazwa Ozngczen ) ) Burmistrza Miasta Rady Miasta Minsk
a | jednostki € Ustalenia projektu | vinsk Mazowiecki Mazowiecki
L : . nierucho planu dla -
Wpt | organizacyj Tres¢ uwagi Mosci nieruchomosci W sprawie :
P ywu nej 9 L . ! rozpatrzenia uwagi
. . ktorej ktorej dotyczy
uwa| iadres dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
gi | zgtaszajace uwaga uwzglednio | nieuwzgle |uwzgledn | nieuwzgle
go uwagl na dniona iona dniona
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.1 Wniosek o zmiane w |Tereny §11 ust. 10 pkt 1 Zapisy dotyczace wskaznikéw miejsc
tekscie projektu planu § |oznaczon parkingowych sg od dtuzszego czasu
11 ust. 10 pkt. 1 na e W celu przedmiotem licznych dyskusji wéréd oséb
nastepujacq tresc: symbola |zaspokojenia zainteresowanych opracowywanymi projektami
»1) dla zabudowy mi potrzeb plandw miejscowych w miescie Minsk
mieszkaniowej - MW - parkingowych Mazowiecki. Miasto bardzo intensywnie szuka
wielorodzinnej na tereny ustala sie rozwigzan, ktére z jednej strony pozwolg
terenach oznaczonych zabudow |obowigzek zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
symbolami MW, MW-U: y realizacji miejsc do parkingowych niezbedng do realizacji inwestycji
minimum 1,25 miejsca do |mieszkan |parkowania dopuszczonych ustaleniami planu, a z drugiej
parkowania na 1 lokal iowej wedtug strony nie wywotajg konfliktdw spotecznych i nie
mieszkalny”. wielorodz | nastepujacych bedg kontrowersyjne dla mieszkancéw i
Pan (...) innej; minimalnych wiascicieli gruntow oraz uwzglednig mozliwosci
28 wskaznikow: zagospodarowania, uwarunkowan obstugi
' - MW-U - |1)dla zabudowy komunikacyjnej, parametry techniczne
07. . ) : ) . , ) .
1 202 tereny m_|eszkan|_oweg X X sqsmdumcy_ch drog publicznych i c_hara_kt_er
5 05-300 zabudow |wielorodzinnej na obszaru objetego planem. Wskaznik miejsc
Minsk y terenach parkingowych dla zabudowy wielorodzinnej na
Mazowiecki mieszkan |oznaczonych obszarze objetym ww. projektem planu, jest
iowej symbolami MW, okreslony na poziomie wiekszym, niz w
wielorodz [MW-U: projektach planu opracowywanych w
innej lub {a) minimum 1,0 srodmiejskiej strefie miasta oraz jest on
ustug miejsce do uzalezniony od wielkosci powierzchni uzytkowej
parkowania na 1 lokalu mieszkalnego w zabudowie
lokal mieszkalny o wielorodzinnej. Projektowania zabudowa
powierzchni wielorodzinna bedzie charakteryzowac sie
uzytkowej do 60 stosunkowo niskg maksymalng intensywnoscig
m?2 wigcznie, zabudowy (na poziomie od 1,3 do 2,5) zas
b) minimum 1,25 wymaog realizacji minimum 70% minimalnej
miejsce do wymaganej, sumarycznej liczby miejsc do
parkowania na 1 parkowania w garazach podziemnych ograniczy
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lokal mieszkalny o ucigzliwos¢ zwigzang z parkowaniem

powierzchni samochoddéw na terenie planowanego osiedla.
uzytkowej od 60 Projekt planu, przeznaczajac szerokie pasy
m2 do 80 m2 terendw: 16m i 24 m, pod prywatng
wiacznie, komunikacje drég wewnetrznych (tereny

Cc) minimum 1,5 oznaczone symbolami 1-2KR) umozliwia
miejsca do dodatkowg realizacje miejsc postojowych dla
parkowania na mieszkancéw projektowanego osiedla.

lokal mieszkalny o Zapis dotyczacy miejsc parkingowych w
powierzchni obecnym brzmieniu stanowi kompromis
uzytkowej powyzej pomiedzy zapewnieniem minimalnej liczby
80 m2; miejsc postojowych dla kazdego lokalu

mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej a
mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci
inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci, wtadajacy w
imieniu Skarbu Panstwa znacznym obszarem
objetym planem, a bedacy panstwowg osobg
prawng realizujgcq polityke sprzyjajacq
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Prawie
caty teren objety planem jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa, Miasta Minsk Mazowiecki lub SIM
Minsk Mazowiecki Sp. z 0.0. Gtdwnym
zatozeniem koncepcji zagospodarowania tego
terenu i intencjg inwestora jest utworzenie
miejsca przyjaznego jego mieszkancom, w tym
rowniez miejsca, ktére w petni zaspokaja
potrzeby w zakresie miejsc do parkowania.

1.2 Wniosek o zmiane Obszar §11 ust. 12 pkt 1 Podobne zapisy wprowadzone zostaty do innych

zapisu w tekscie projektu |catego projektow miejscowych planéw

w § 11 ust. 12 pkt. 1: planu 1) dla X X zagospodarowania przestrzennego

zamiast ,tytut prawny” zaspokojenia sporzadzanych na terenie miasta Minsk

wpisac ,tytut wiasnosci”. potrzeb Mazowiecki. Inwestor, realizujgc inwestycje, w
parkingowych celu uzyskania pozwolenie na budowe
obowigzuje zobowigzany jest kazdorazowo legitymowac sie
lokalizacja miejsc prawem do dysponowania nieruchomoscig na
do parkowania na cele budowlane. W mysl| przepiséw art. 3 ust.
terenie dziatki 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlanej, do budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn.
ktorej inwestor zm.), poprzez prawo do dysponowania
posiada tytut nieruchomoscig na cele budowlane nalezy
prawny; rozumiec tytut prawny wynikajacy z prawa

wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawhnienia
do wykonywania robot budowlanych.

Prawie caty teren objety planem jest wiasnoscig
Skarbu Panstwa, Miasta Minsk Mazowiecki lub
SIM Minsk Mazowiecki Sp. z 0.0. Gtdwnym
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zatozeniem koncepcji zagospodarowania tego
terenu i intencjg inwestora jest utworzenie
miejsca przyjaznego jego mieszkancom, w tym
rowniez miejsca, ktére w petni zaspokaja
potrzeby w zakresie miejsc do parkowania.

1.3 Wniosek o Tereny §37 ust. 1 pkt 2 W § 3 ust. 1 pkt 8 tekstu planu zamieszczona
wykreslenie w § 37 ust. 1 |oznaczon zostata definicja przeznaczenia uzupetniajgcego,
pkt. 2 stowa e Przeznaczenie ktérego zakres jest precyzowany w dalszych
~komunikacyjne” oraz o |symbola |terenu: ustaleniach planu. Ze wzgledu na to, ze
wykreslenie tekstu do mi: 1)podstawowe: ustalenia ogdlne nie okreslajg warunkéw
konca po stowach ,zielen [1KDL, drogi publiczne uzupetniania przeznaczenia podstawowego
urzgdzona” 2KDL, lokalne; niezbednym jest ich sformutowanie w
3KDL, 2) ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych
4KDL uzupetniajace: rodzajow terendw. W zwigzku z tym w § 37 ust.
drogi urzadzenia 1 pkt 2 doprecyzowano, ze udziat przeznaczenia
publiczne |komunikacyjne i uzupetniajacego nie moze przekracza¢ 40%
klasy infrastruktury powierzchni terenu.
lokalnej |technicznej, zielen Przez urzadzenia komunikacyjne nalezy
naturalna, zielen rozumiec
urzadzona, przy urzadzenia zwigzane z prowadzeniem,
czym tgczny udziat zabezpieczeniem, obstugq ruchu, jak tez
powierzchni urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania
obiektéw drogq i bezpieczenstwem pieszych, rowerzystéw
realizowanych w i kierowcow. Jako przyktad mozna wskazac
ramach tego m.in. urzadzenia techniczne, o ktérych mowa w
przeznaczenia, z przepisach odrebnych z zakresu warunkéw
wytaczeniem technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
zieleni naturalnej publiczne i ich usytuowanie oraz urzadzenia
badz urzadzonej, takie jak przystanki autobusowe, barierki
nie moze by¢ ochronne, znaki drogowe, stupki, progi
wiekszy niz 40% zwalniajace, progi podrzutowe oraz inne
powierzchni urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego
terenu. itp.
3KDL - |3KDL - droga Droga 3KDL stanowi jeden z gtdwnych
: : droga publiczna klasy elementéw uktadu urbanistycznego tego terenu.
1.4 Wniosek o ,zmiane . . ) . . ) A
: ) publiczna |lokalnej - Jest to cigg komunikacyjny petnigcy gtownie
uktadu komunikacyjnego K] ok funkei . o d o
3KDL | 1KDD tak aby asy  |proje towana, unkcje reprgzentacyjna, a jednoczesnie
wiazd/wyjazd z ulic lokalnej; |taczaca droge wyprowadzajgcq ruch komunikacyjny na ulice
J yJazc Y |1KDD - |2KDL z ul. Warszawska. Jej przebieg (przez centralng
Warszawskiej odbywat sie ] s ) i
: : . droga Warszawskg; czescC obszaru) pozwala w najbardziej
ze skrzyzowania z ulicg 7 . . : , .
P . ; publiczna optymalny sposdb ukierunkowac ruch z tej
utku Utandéw Lubelskich, K] . | o
w celu poprawy asy 1KDP - droga czesci obszaru p anu.’Droga 3KPL znaJdUJ_e sie
bezpi , . dojazdow |publiczna klasy w podobnych odlegtosciach zarowno od ulicy
ezpieczenstwa i . doiazd . Lupifiski 1KDL). iak i Sk ki
bynnosci ej ojazdowej - upinskiego (_ )_,Ja i Skrzyneckiego
P projektowana (4KDL). Rozwigzanie to nie zostato

przewidywanego duzego
natezenia ruchu
kotowego”.

zakwestionowane przez Generalng Dyrekcje
Drdog Krajowych i Autostrad (zarzadce ulicy
Warszawskiej) na etapie uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego.
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Parfistwo 2.1 Wniosek o 2KDL -|2KDL - droga Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego,
(...) zapewnienie braku droga publiczna klasy X X poniewaz ulica Jasminowa znajduje sie poza
05-300 potaczenia projektowanej publiczn lokalnej - obszarem opracowania planu miejscowego,
Minisk drogi publicznej 2KDL z a  klas projektowana, ktérego granica przebiega m.in. wzdtuz dziafki
L y
Mazowiecki |ul. Jasminowa. lokalne: taczaca ul. Jana nrew. 2417/76 (docelowa droga 2KDL).
W imieniu okalnej tupinskiego z ul. Jednym z podstawowych celdw sporzadzania
mieszkancd Pptk. Mariana miejscowych plandw zagospodarowania
w osiedla Skrzyneckiego: przestrzennego jest ksztattowanie efektywnego
Jaéminowa i racjonalnego uktadu komunikacyjnego na
w Minsku danym terenie. Warto zauwazy¢, ze w
Mazowiecki obowigzujagcym miejscowym planie
m: zagospodarowania przestrzennego, ul.
Jasminowa (potozona poza granicami projektu
PaAstwo planu) nie jest bezposrednio potaczona z dziatkg
(...) nr ewid. 2417/76, stanowigcq 0$ drogi 2KDL,
gdyz jest zakonczona placem nieprzelotowym.
Panstwo Kwestia potgczenia projektowanej drogi 2KDL z
(...) ul. Jasminowg moze by¢ uregulowana
organizacjg ruchu na drogach gminnych,
Panstwo opracowang przez zarzadce drogi, co nie moze
(...) by¢ ustaleniem opracowywanego planu
miejscowego.
Panstwo 2.2 Wniosek o Obszar |ZP - teren zieleni Projekt miejscowego planu zagospodarowania
zwiekszenie ilosci catego urzgdzonej X X przestrzennego ktadzie duzy nacisk na kwestie
projektowanych terenéw |planu ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu.
zieleni ZP na obszarze Obszar planu zajmuje powierzchnie okoto 27
objetym projektem planu ha. Na obszarze tym wyznaczone zostaty trzy
tereny zieleni naturalnej i jeden teren zielni
urzgdzonej o tgqcznej powierzchni ponad 3 ha.
Ponadto w ramach ustalen planu wprowadzone
zostaty strefy zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym (tgqcznie ponad 0,6 ha).
Dodatkowo w ramach programoéw
realizacyjnych drdg i ciaggow pieszo-rowerowych
wprowadzony zostat nakaz realizacji szpaleréow
drzew w celu wytworzenia przyjaznych
mieszkancom terenéw ogdlnodostepnych z
duzym udziatem zieleni.

2.3a Wniosek o Tereny Minimalny udziat Uwaga jw.

zwiekszenie minimalnej |oznaczon |powierzchni Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i
powierzchni biologicznie |e biologicznie zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
czynnej na terenach symbola [czynnej w 2022 r., poz. 503) projekt planu winien by¢
przeznaczonych pod mi odniesieniu do X X sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
zabudowe na terenie 1)MW - |powierzchni dziafki ustalenia Studium sg wigzace dla organéw
objetym projektem planu |tereny budowlanej: gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
do poziomu 50% ($rednia |zabudow (art. 9 ust. 4 ww. ustawy). Zgodnie ze Studium
dla wszystkich jednostek |y a) 1MW, 2MW, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
planistycznych mieszkan | 3MW, 4MW, 6MW, przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
planowanych pod iowej 1MWU, 2MW-U, przyjete uchwatg Nr X LIV/422/14 Rady Miasta

29.
07. (...)
202
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Pan

(...)
05-300
Minsk
Pan

(...)
Panstwo
(...)
Panstwo
(...)
Pan

(...)

Pani

(...)

zabudowe) wielorodz | 3MW-U, Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r.,
innej; - minimum 40%; dla terenu oznaczonego symbolem MW/U
2)MW-U minimalny udziat powierzchni biologicznie
- tereny | b) 5MW, 8MW- czynnej na poziomie 30%. Wartosci
zabudow | U — minimum minimalnych udziatdw powierzchni biologicznie
y 30%; czynnej dla wiekszosci terendw przeznaczonych
mieszkan pod zabudowe sg wyzsze, niz wartosci
iowej c) 4MW-U - okreslone w Studium.
wielorodz | minimum 50%;
innej lub
ustug d) 5Mw-U,

3)U - 6MW-U. 7MW-U,
teren U - minimalny
ustug; udziat powierzchni
4) UAA - | biologicznie
teren czynnej 35%;
ustug

administr | e) UAA,UB, UE,
acji; UEP - minimalny
5)UB - udziat powierzchni
teren biologicznie

ustug czynnej 25%;
bezpiecze

nstwa i

porzadku

publiczne

go;

6) UE -

teren

ustug

edukacji;

7) UEP -

teren

ustug

edukaciji

- szkota

podstawo

wa;

2.3b Wniosek o Obszar § 3ust. 1 pkt5 W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

okreslenie definicji catego 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

wskaznika powierzchni planu Ilekro¢ w planie technicznych, jakim powinny odpowiadac

biologicznie czynnej jako
powierzchni na gruncie

rodzimym

jest mowa o:
powierzchni
biologicznie
czynnej - nalezy
przez to rozumied
powierzchnie
terenu
biologicznie

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225) zostata okreslona definicja terenu
biologicznie czynnego. Plan miejscowy odnosi
definicje powierzchni biologicznie czynnej do
definicji terenu biologicznie czynnego okreslonej
w W/w rozporzadzeniu. Definicja powierzchni
biologicznie czynnej o takiej tresci jest
powielana w innych planach miejscowych
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Panstwo

(...)

Pani

(..)

Panstwo

(...)

Pani

(...)

Pan

(...)

Panstwo

(...)

czynnego
okreslonego W
przepisach

odrebnych z
zakresu prawa

budowlanego;

sporzadzanych na obszarze miasta Minsk
Mazowiecki i nie powinna modyfikowac
obowigzujacych przepiséw.

2.4 Wniosek o

zaprojektowanie pasa
zieleni (ZP lub ZN) o
szerokosci co najmniej 50

metréow wzdiuz
potudniowej granicy

obszaru objetego planem

Tereny
oznaczon
e
symbola
mi:
3MW-U,
UEP, ZP,
3KDL,
7MW-U,
2KR,
8MW-u,
3KDD,
5MW,
2KDL

§ 37 ust. 2 pkt 2

2KDL - droga
publiczna klasy
lokalnej -
projektowana,
taczaca ul. Jana
tupinskiego z ul.
Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:
a) szerokos¢
granic pasa
drogowego
zmienna od 24,4
m do 26,2 m z
poszerzeniami w
poblizu
skrzyzowan,
zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nakaz
realizacji Sciezek
rowerowych po
obu stronach
jezdni,

C) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie
czynnej - 1%;

Potudniowa granica obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata w naturalny sposodb
wyznaczona projektowang drogq (2KDL -
stanowigcq tqcznik pomiedzy ulicami
tupinskiego i Skrzyneckiego), ktéra w chwili
obecnej stanowi w wiekszosci dziatke drogowg
(uzytek drogowy wg ewidencji gruntéw i
budynkdw) i nieformalnie petni role drogi. W
projekcie planu jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zostata ustalona na okoto 25
m. W ramach realizacji drogi 2KDL istnieje
obowigzek realizacji wzdtuz granic pasa
drogowego obustronnych chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych oddzielonych szpalerami
drzew od jezdni i pozostatych elementow pasa
drogowego. Wzdtuz tej drogi wyznaczone
zostaty m.in.: teren ustug edukacji — szkota
podstawowa, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zieleni
urzadzonej. Zabudowa wielorodzinna i ustugowa
na tym terenie to zabudowa o 3-5
kondygnacjach, nie wyzsza niz 14-17 m.
Funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w odrdéznieniu od np. zabudowy
produkcyjnej nie jest i nie powinna by¢
wskazywana jako ucigzliwa. Wyznaczenie pasa
zieleni o szerokosci 50 m mogtoby by¢
postrzegane jako niewfasciwe gospodarowanie
przestrzenia, w tym przypadku w wiekszosci
gruntami Skarbu Panstwa lub gminy. Ponadto,
dziatki nr ewid. 2417/72, 2417/73, 2417/77
(droga 2KDL), 2417/77 (teren UEP) oraz dziatka
2417/78 (tereny 2IC, 5i 6 MW) zostaty
zakupione od Skarbu Panstwa przez miasto
Minsk Mazowiecki z zastosowaniem 95%
bonifikaty z uwagi na przeznaczenie ich pod
inwestycje celu publicznego, wobec powyzszego
nie ma mozliwosci wykorzystania ww. dziatek
na inne cele niz: budowa szkoty, budynkéw
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socjalnych oraz uktadu komunikacyjnego do
Pan obstugi tych obiektéw. W przypadku

(...) wykorzystania ww. nieruchomosci na inne cele,
miasto Minsk Mazowiecki zobowigzane byto by
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzaciji.

Obszar Projekt miejscowego planu zagospodarowania
catego jest opracowywany w oparciu o procedure
planu planistyczng, okreslong w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i nie stanowi miejscowego planu rewitalizacji
(szczegdlnej formy planu miejscowego), o
ktérym mowa w art. 37 f ww. ustawy. Rada
gminy moze, ale nie musi, uchwali¢ miejscowy
plan rewitalizacji. Wobec powyzszego, w
nawigzaniu do uchwaty intencyjnej w
odniesieniu do opracowanego planu
miejscowego, nie ma obowigzku sporzadzenia
i publikacji wizualizacji projektowanych
rozwigzan planu rewitalizacji, sktadajace sie co
najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru
objetego planem, modelu struktury
przestrzennej tego obszaru oraz widokow

Whniosek o elewacji, o ktérych mowa w art. 37 g ustawy.
Pani przeprowadzenie Mimo to, koncepcja zagospodarowania terenu b.
29. ((...) procedury planistycznej w poligonu, opracowana przez cztonkéw Miejskiej
3 07. oparciu o zatozenia X X Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej przy
202 |05-300 przyjete w Programie Urzedzie Miasta Minsk Mazowieckim na potrzeby
2 Minsk Rozwoju Lokalnego oraz pozyskania srodkéw z Mechanizmu
Mazowiecki |w Gminnym Programie Finansowego Europejskiego Obszaru
Rewitalizacji. Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu

Finansowego, byta wzorcem i kierunkiem do
opracowania urbanistycznych zatozen
opracowywanego planu miejscowego.
Program ,ROZWOJ LOKALNY’, zostat przyjety
jako propozycja projektu Zarzadzeniem NR
422/174/20

Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecia Kompletnej Propozycji Projektu wraz z
zatacznikami do ztozenia wniosku w ramach
programu "ROZWOJ LOKALNY",
wspoffinansowanego ze srodkéw Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru
Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego 2014-2021". Z uwagi na brak
pozyskania srodkow z Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru
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Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego, czes¢ dziatan zaplanowanych w
WW. programie jest realizowania w oparciu
srodki zewnetrzne, jednak dla czesci dziatan
niezbedne s dalsze dziatania ukierunkowane na
pozyskanie funduszy na ich realizacje. Nie mniej
jednak, opracowywany projekt planu
miejscowego dla terenu po dawnym poligonie
wojskowym, w petni wpisuje sie w zatozenia
programu ,ROZWOJ LOKALNY” poprzez:
zawarcie partnerstwa z KZN stwarzajacego
dogodne warunki do zycia i pracy z odpowiednigq
infrastrukturg

techniczng i spoteczng oraz z poszanowaniem
najnowszych trendéw w urbanistyce i
opracowanie nowego planu we wspotpracy z
Krajowym Zasobem Nieruchomosci w celu
unikniecie chaosu urbanistycznego, poniewaz
obecnie obowigzujacy plan uchwalony w 2004 r.
stracit juz na swojej aktualnosci.

Gminny Program Rewitalizacji dla Miasta Minsk
Mazowiecki do roku 2025, przyjety uchwatg nr
XXVII.250.2017 Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 6 marca 2017 r., stanowi wieloletni plan
dziatan w sferze przestrzeni, urzadzen
technicznych, spoteczenstwa i gospodarki,
zmierzajacy do wyprowadzenia danego obszaru
zdegradowanego z sytuacji

kryzysowej oraz stworzenia warunkéw do jego
dalszego rozwoju. Nie jest to akt prawa
miejscowego, tylko plan dziatania wskazujacy
szereg przedsiewzie¢, bedacych zbiorem
pomystow réznych interesariuszy obszaru
rewitalizacji. GPR wyznacza cele szczegotowe i
kierunki dziatan, ktére mogq by¢ realizowane w
formie projektéw, ale dopiero po uwzglednieniu
$rodkow finansowych w budzecie miasta (nie
ogranicza osiggniecia danego kierunku dziatania
przez zawezenie do konkretnej metody czy
procedury jej osiggniecia). Opracowany plan
miejscowy jest zgodny z zatozeniami GPR i daje
ramy do realizacji dziatania okreslonego jako
~Rozwdj funkcji miejskich na terenie bytego
poligonu”, w tym budowe osiedla domoéw
socjalnych z infrastrukturg techniczng oraz
budowe szkoty podstawowej.

Podsumowujac, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wkomponowuje sie w zatozenia obu
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dokumentéw. W wyniku realizacji ustalen planu
mozliwe bedzie racjonalne zagospodarowanie
terenu przy jednoczesnym respektowaniu
waloréw srodowiskowych i krajobrazowych.
Projekt planu przewiduje realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokich
walorach estetycznych, wyksztatcenie bogatego
uktadu komunikacyjnego, petnigcego
jednoczesnie funkcjonalne przestrzenie
ogdélnodostepne oraz zapewnienie wszystkich
niezbednych do jego funkcjonowania ustug (w
tym oswiaty i kultury - Centrum Aktywnosci
Lokalnej) i obszarow zieleni.

07.
202

Pan

(...)
05-300
Minsk
Mazowiecki

4.1 Wniosek o ,takg
zmiane przebiegu drogi
2KDL aby zrownac jaq z
pofaqczeniem z ul.
tupinskiego, a powstaty
w ten sposdb pas ziemi o
szerokosci 30-40 m
przeznaczy¢ na teren
zieleni izolacyjnej
powstatej z nasadzen
zastepczych oraz
przesadzen wynikajgcych
z ustalen tego planu”.

2KDL -
droga
publiczna
klasy
lokalnej

§ 37 ust. 2 pkt 2

2KDL - droga
publiczna klasy
lokalnej -
projektowana,
taczaca ul. Jana
tupinskiego z ul.
Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:
a) szerokosé
granic pasa
drogowego
zmienna od 24,4
m do 26,2 m z
poszerzeniami w
poblizu
skrzyzowan,
zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nakaz
realizacji Sciezek
rowerowych po
obu stronach
jezdni,

C) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie
czynnej — 1%;

Potudniowa granica obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata w naturalny sposdb
wyznaczona projektowang drogq (2KDL -
stanowigca tqcznik pomiedzy ulicami
tupinskiego i Skrzyneckiego), ktéra w chwili
obecnej stanowi w wiekszosci dziatke drogowg
(uzytek drogowy wg ewidencji gruntéw i
budynkéw) i nieformalnie petni role drogi. W
projekcie planu jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zostata ustalona na okoto 25
m. W ramach realizacji drogi 2KDL istnieje
obowigzek realizacji wzdtuz granic pasa
drogowego obustronnych chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych oddzielonych szpalerami
drzew od jezdni i pozostatych elementow pasa
drogowego. Wzdtuz tej drogi wyznaczone
zostaty m.in.: teren ustug edukacji — szkota
podstawowa, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zieleni
urzadzonej. Zabudowa wielorodzinna i ustugowa
na tym terenie to zabudowa o 3-5
kondygnacjach, nie wyzsza niz 14-17 m.
Funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w odréznieniu od np. zabudowy
produkcyjnej nie jest i nie powinna by¢
wskazywana jako ucigzliwa. Wyznaczenie pasa
zieleni o szerokosci 50 m mogtoby by¢
postrzegane jako niewfasciwe gospodarowanie
przestrzenia, w tym przypadku w wiekszosci
gruntami Skarbu Panstwa lub gminy.

Droga 2KDL wyznaczona zostata czeSciowo
kosztem dziatek nr ew.: 2417/14 (teren ustug
edukacji - szkota podstawowa), 2417/78 (teren

Id: 141FF82E-896B-4045-8F82-18BA98D56E4A. Podpisany

Strona 9




zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
realizowanej w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej —
budownictwo komunalne), a takze z
uwzglednieniem podziatu geodezyjnego dziatki
ew. nr 2417/75.

Brak istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach wskazanych pod
funkcje mieszkaniowg w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, graniczacym
z obszarem opracowania od strony potudniowej
(uchwata nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki) na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do projektowanej drogi 2KDL.
Jednym z podstawowych celéw sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie efektywnego
i racjonalnego uktadu komunikacyjnego na
danym terenie. Ulica JaSminowa znajduje sie
poza obszarem opracowania planu
miejscowego, ktdrego granica przebiega m.in.
wzdtuz dziatki nr ew. 2417/76 (docelowa droga
2KDL).

Ponadto, dziatki nr ewid. 2417/72, 2417/73,
2417/77 (droga 2KDL), 2417/77 (teren UEP)
oraz dziatka 2417/78 (tereny 2IC, 5i 6 MW)
zostaty zakupione od Skarbu Panstwa przez
miasto Minsk Mazowiecki z zastosowaniem 95%
bonifikaty z uwagi na przeznaczenie ich pod
inwestycje celu publicznego, wobec powyzszego
nie ma mozliwosci wykorzystania ww. dziatek
na inne cele niz: budowa szkoty, budynkéw
socjalnych oraz uktadu komunikacyjnego do
obstugi tych obiektéw. W przypadku
wykorzystania ww. nieruchomosci na inne cele,
miasto Minsk Mazowiecki zobowigzane byfo by
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacii.

4.2 Wniosek o likwidacje |1KP, § 39 ust.1 Uktad komunikacyjny, w tym uktad ciggéw
terenéw oznaczonych 2KP, 3KP pieszo-rowerowych zostat zaprojektowany w
symbolem 1KP, 2KP i 3KP |- Dla terenow X X taki sposob, aby w jak najwiekszym stopniu
komunik |oznaczonych umozliwi¢ mieszkancom i uzytkownikom tego
acja symbolami: 1KP, terenu przemieszczanie sie pomiedzy
pieszo- |2KP, 3KP ustala poszczegolnymi przestrzeniami, w szczegdlnosci
rowerow |sie: pomiedzy terenami zieleni. Szerokosci w liniach
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a 1.Przeznaczenie rozgraniczajacych tych terenéw pozwalajg na

terenu: realizacje przestrzeni ogolnodostepnych o

1)podstawowe: wysokich walorach estetycznych. Tereny

komunikacja oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP majq

pieszo-rowerowa; petni¢ poza komunikacyjng réwniez funkcje

2)uzupetniajqce: rekreacyjng, wypoczynkowg. W ramach tych

urzadzenia terendw nalezy zrealizowac obustronne rzedy

komunikacyjne i drzew i zachowac stosunkowo wysoki

infrastruktury wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej.

technicznej, zielen

naturalna, zielen

urzadzona, przy

czym tgczny udziat

powierzchni

obiektéw

realizowanych w

ramach tego

przeznaczenia, z

wytaczeniem

zieleni naturalnej

badz urzadzonej,

nie moze by¢

wiekszy niz 30%

powierzchni

terenu.
4.3 Wniosek o Obszar § 7 ust. 1 pkt 3 lit. Zakres przedmiotowy oraz tryb sporzadzania
~doprecyzowanie catego b aktéw prawa miejscowego, jakim sg miejscowe
znaczenia stow » doboru |planu plany zagospodarowania przestrzennego

gatunkowego oraz
siedliskowego« zamiast
delegacji do
niesprecyzowanych
»przepisow odrebnych z
zakresu ochrony
przyrody«” oraz o
~enumeratywne
doprecyzowanie
gatunkéw drzew wysokich
(oraz ich pokroi), ktore
pozostajg do zachowania
a pozostate zwolni¢ z
obowigzku dalszego
przesadzania w coraz
inne miejsce”

W zakresie
ochrony,
ksztattowania i
urzadzania zieleni
w obszarze planu
ustala sie ochrone
i ksztattowanie
zieleni w granicach
pasa drogowego
drdég publicznych
poprzez: (lit. b) w
przypadku
koniecznosci
usuniecia
istniejgcych drzew
lub wymiany
zdegradowanego
drzewostanu,
zaleca sie ich
przesadzenie w
inne miejsce lub

reguluje szereg aktéw prawnych wyzszego
rzedu, w szczegdlnosci ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organ sporzgadzajacy plan
miejscowy jest Scisle zwigzany obowigzujgcymi
regulacjami prawnymi. Enumeratywne
wskazanie gatunkéw stanowitoby przekroczenie
wtadztwa planistycznego gminy, co mogtoby
skutkowad stwierdzeniem niewaznosci
przedmiotowego planu. Ponadto tworzenie
prawa nienormatywnego lub o charakterze
iluzorycznym, pozornie mozliwym do realizacji,
lub do ktorego wyegzekwowania nie istniejq
przepisy prawa materialnego (tzw. ,martwe
prawo”) jest niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej oraz sprzeczne ze standardem
konstytucyjnym (naruszeniem zasady

ochrony zaufania do panstwa i stanowionego
przez nie prawa). W konsekwencji zostatoby,
jako bezprzedmiotowe i niewykonalne,
wyeliminowane z obrotu prawnego przez organy
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stosowanie nadzoru nad aktami prawa lokalnego, do

nasadzen ktérych niewatpliwie nalezy plan miejscowy.

zastepczych zieleni Szczegdtowa inwentaryzacja uktadéw zieleni i

wysokiej, projektowane ich uksztattowanie nastepuje na

kontynuujac etapie sporzadzania projektu budowlanego jako

zasady doboru elementu czesci sktadowej projektu

gatunkowego i zagospodarowania terenu (PZT), a takze w

siedliskowego, z ramach wniosku o uzyskanie zezwolenia na

zachowaniem usuniecie drzew. W postepowaniu o uzyskanie

przepisow ww. zgody witasciwy organ moze nakazad

odrebnych z wykonanie kompensacji przyrodniczej w postaci

zakresu ochrony nasadzen zastepczych. Dokonuje wéwczas

przyrody. analiz w zakresie doboru odpowiednich
gatunkéw drzew do okreslonych siedlisk oraz

§ 7 ust. 1 pkt 4 lit. innych uwarunkowan.

a

W zakresie

ochrony,

ksztattowania i
urzadzania zieleni
w obszarze planu
ustala sie ochrony
zieleni (lit. a)

na catym
obszarze planu
ustala sie
obowigzek
mozliwie
maksymalnej
ochrony istniejacej
zieleni wysokiej,
szczegdlnie
poprzez jej
zachowanie,
ksztattowanie,
wkomponowanie
lub jej
uzupetnienia
zgodnie z
przepisami
odrebnymi z
zakresu ochrony
przyrody.

4.4 Wniosek o Obszar 3KDL - droga Granice sporzadzania miejscowego planu
uwzglednienie w catego publiczna klasy X X zagospodarowania przestrzennego zostaty
projekcie planu planu, lokalnej - ustalone w uchwale nr XXXIII.312.2021 Rady
wiekszego obszaru szczegoln |projektowana, Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia
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miasta, zwiaszcza w ie 3KDL -|tgczaca droge 2021 r. w sprawie przystgpienia do

zakresie obstugi droga 2KDL z ul. sporzadzenia miejscowego planu
komunikacyjnej przez m. |publiczna |Warszawskg zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
in. uwzglednienie klasy Minsk Mazowiecki. Zwiekszenie obszaru
dojazdéw do dworca PKP |lokalnej; opracowania wigzatoby sie z koniecznoscig
Anielina oraz dojazdu przeprowadzenia procedury planistycznej od
dzieci do szkoty z terenu poczatku, w tym z podjeciem przez organ

wsi Targowka w Gminie stanowigcy nowej uchwaty intencyjnej.

Minsk Mazowiecki przez
ul. Jadminowg, ktéra nie
posiada parametréw do
obstugi ruchu kotowego o
takim natezeniu oraz
poprzez
przeprojektowanie drogi
oznaczonej symbolem
3KDL tak, aby trafiata w
skrzyzowanie ul. 7 Putku
Utanow Lubelskich
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX.440.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 wrzesnia 2022 r.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem
planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, zostaty
okreslone w uchwale w sprawie uchwalenia planu miejscowego, w tym w
czesci graficznej, stanowigcej integralng czes¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Miasta Minsk Mazowiecki zapisano w
planie inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujgcego:

1) zapewnienie zjazdu z drogi krajowej (ul. Warszawskiej) dla
nowoprojektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem 3KDL;

2) przebudowe istniejgcych drog lokalnych;

3) budowa nowoprojektowanych: drég lokalnych i dojazdowych oraz
ciagow pieszo-rowerowych;

4) budowe budowa nowoprojektowanych drég lokalnych,
dojazdowych, ciggdw pieszo-rowerowych;

5) zagospodarowanie terendw komunikacji: drogowej wewnetrznej,
pieszo-rowerowej.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
w tym m.in. chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenie zieleni przyulicznej,
o$wietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia
ochrony terendw przylegtych przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.
2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury

technicznej, obejmujacych:

1) rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) budowe kanalizacji deszczowej;

4) rozbudowe sieci cieptowniczej.

I1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore
nalezg do zadan wtasnych miasta.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa.
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2. Finansowanie i wspéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:
1) dotacji unijnych,
2) dotacji z funduszy krajowych,
3) innych srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek).
3. Udziatu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

II1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do
zadan wiasnych miasta.

Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie
odbywac sie w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz
Prawo zamowien publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz
ich etapowanie przebiega¢ bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w
corocznych budzetach miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XLIX.440.2022

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 wrzesnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie

z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

czesci miasta Minsk Mazowiecki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki zostat sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) -
zwanej dalej ,ustawq”, w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII.312.2021 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki, ktorej podjecie poprzedzone zostato, stosownie do art.
14 ust. 5 ustawy, wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami nw. Studium.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasady i tryb
jego sporzadzania oraz procedure formalno-prawng okreslajg przepisy ww.
ustawy, a takze powigzane z nimi przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wraz z projektem uchwaty sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne i dwie prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Planem objeto obszar zlokalizowany we wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy
ulicami: Warszawska, Jana tupinskiego, Pptk. Mariana Skrzyneckiego oraz ulicg
bez nazwy (wzdtuz potudniowej granicy planu miejscowego). Obszar
sporzadzonego planu obejmuje powierzchnie okoto 27 ha. Na obszarze catego
planu nie wystepuje intensywna zabudowa. Potudniowo-wschodnig czesé
obszaru, na ktérym sporzadzany jest plan, stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zewnetrznymi urzgdzeniami i instalacjami
stuzacymi zaopatrzeniu tych budynkow w ciepto, po stronie pétnocno zachodniej
- zabudowa ustug administracji publicznej. Natomiast pozostate fragmenty
obszaru planu, tj. pdétnocny, centralny i poftudniowy, stanowig tereny
niezabudowane, nieuzytkowane, obejmujace gitdwnie tereny zieleni i wad
powierzchniowych. Na poétnoc od analizowanego obszaru zlokalizowane sg tereny
ogrédkéw dziatkowych, a na zachdd od nich - wojskowe tereny zamkniete. Na
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potudnie i wschdd od granic sporzgdzonego aktu prawa miejscowego wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérej towarzyszg czesto wolnostojace
garaze i budynki gospodarcze. W kierunku centrum miasta znajduje sie bardziej
intensywna zabudowa, gtéwnie ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.
Wschodnia granica obszaru planu ma tozsamy przebieg ze wschodnig czescig
granicy administracyjnej Miasta, bedacej jednoczesnie na tym odcinku granicqg
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Giéwny cel opracowania projektu planu to przede wszystkim okreslenie
warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, w tym parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw
dla realizacji, we wspotpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomosci, zamierzenia
inwestycyjnego, polegajacego na racjonalnym wykorzystaniu terenu po
nieczynnym poligonie wojskowym poprzez utworzenie w ramach Spotecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i spoteczng oraz uktadem
komunikacyjnym.

) CZESC A
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy, w sporzadzanym planie uwzglednia sie:

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu w catosci objety jest ustaleniami planu miejscowego, ktory zostat
sporzadzony w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku,
lecz zachowuje moc ze wzgledu na przepisy obowigzujacej ustawy z 2003 r.,
zatwierdzony uchwatg nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19
lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223 z dnia 3
wrzesnia 2004 r., poz. 5975). Powyzszy plan ustala przeznaczenie terenu
objetego projektem planu w dwojaki sposob: tymczasowo ustugi specjalne, a po
ich wycofaniu mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe oraz
ustugi nieucigzliwe (w poétnocno wschodnim narozniku obszaru objetego
projektem planu) - ,stacja paliw oraz ustugi obstugi komunikacji jako
preferowane przeznaczenie podstawowe”; niedostatecznie precyzyjnie okresla
warunki i zasady zagospodarowania, nie zawiera ustalen w zakresie m.in.
wskaznika intensywnosci zabudowy.

Stosownie do zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Minsk Mazowiecki, uchwalonego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r., w granicach sporzadzanego planu
okreslono nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:
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-tereny mieszkaniowo - ustugowe, obejmujace przewazajacq czes¢ obszaru
sporzadzanego planu,

-tereny wazniejszych drég gminnych (wzdluz zachodniej granicy obszaru
planu),

—-tereny rowéw (wzdtuz fragmentu potudniowo wschodniej granicy obszaru
planu).

Studium postuluje przeznaczenie niemalze catego obszaru objetego planem na
tereny mieszkaniowo-ustugowe, stanowigce rezerwe terenéw pod zabudowe po
dawnym poligonie wojskowym.

W kontekscie powyzszych warunkéw, nadrzednym celem jest uksztattowanie
harmonijnego przestrzennego uktadu mieszkaniowo-ustugowego nowego osiedla
o czytelnej kompozycji przestrzennej, projektowanego w ramach wspétpracy z
Krajowym Zasobem Nieruchomosci polegajacej na realizacji modelowego,
zrbwnowazonego osiedla mieszkaniowego tzw. Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej. Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu sg
zdefiniowane przez projektowang zabudowe. Projekt planu zaktada jej realizacje
poprzez wskazanie spdéjnych zasad zagospodarowania terendéw oraz
ksztattowania zabudowy, w tym: okreslenie przeznaczenia terendw, ustalenie
linii zabudowy, odpowiednich parametréw dla zabudowy (w szczegdlnosci
wysokosci i intensywnosci zabudowy, a takze okreslenie kolorystyki obiektéw
budowlanych i pokrycia dachow, a takze udziatu powierzchni biologicznie
czynnej). Wprowadzono rowniez zasady i warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych oraz zasady ksztattowania terendéw komunikacji. Ponadto ustalono
zasady ochrony i ksztattowania: tadu przestrzennego oraz krajobrazu, takze
stuzace ochronie walordw architektoniczno-krajobrazowych, takie jak rejony
lokalizacji rzedow drzew, pasy zieleni naturalnej wzdtuz drogi krajowej nr 92 -
ul. Warszawskiej.

2.Wymagania ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami

W granicach analizowanego terenu, brak jest obiektéw lub obszaréw objetych
ochrong na mocy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Najblizej potozone tereny podlegajace ochronie to Minski Obszar Chronionego
Krajobrazu, ktérego granice pofozone sg na styku granic administracyjnych
miasta i w czesci pokrywajq sie z granicami sporzgdzonego planu miejscowego.
Jego utworzenie datuje sie na 1986 rok, a aktualnie obowigzujacy akt prawa,
precyzujacy granice ww. obszaru o powierzchni ponad 32 tys. ha to Uchwata Nr
125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
Najblizsze obszary objete ochrong sieci Natura 2000 znajdujgq sie w odlegtosci
okoto 10 km od analizowanego obszaru (,Dolina Srodkowego Swidra” kod
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PLH140025), natomiast najblizsze pomniki przyrody znajdujq sie w zabytkowym
Parku Dernatowiczow.

Zielen na obszarze opracowania obejmuje gtéwnie kompleks lesny z kilkoma
polanami o charakterze wypoczynkowym, na ktéorym nie jest prowadzona
gospodarka lesna.

Zgodnie z ,Inwentaryzacjg dendrologiczna drzew i krzewow”, przeprowadzong
na zlecenie Krajowego Zasobu Nieruchomosci w 2019 roku i zaktualizowang w
kwietniu 2022 roku, drzewostan jest zrdéznicowany wiekowo i gatunkowo:
dominuje topola i brzoza brodawkowata, ktérych udziat w sktadzie gatunkowym
to ponad 30%. Udziat kazdego z pozostatych kilkunastu gatunkéw (m.in. dab
szyputkowy, olsza czarna, robinia akacjowa, klon, lipa, dab bezszyputkowy,
sosna zwyczajna) nie przewyzsza 11%. Ogodlny stan zinwentaryzowanych drzew
mozna wskazacé jako dos¢ dobry, poniewaz stan zachowania jedynie okoto 15%
osobnikéw zostat okreslony jako ,$redni” lub ,zty”. Czes¢ drzew z wskazanych
jako posiadajacych ,stan dobry” ma ubytki w korze, potamane gatezie, jest
czesciowo suche, martwe, popekane, zniszczone w wyniku pozaru lub innych
zjawisk. W poblizu ulicy Warszawskiej w obszarze opracowania wystepujq
bogate, wiekowe drzewostany, a ws$rdd nich pojedyncze, cenne przyrodniczo
egzemplarze drzew, w tym: jesion, dab, brzoza, zwykle o S$rednim stanie
zdrowia. Ponadto w opisywanym terenie autor ww. opracowania zidentyfikowat
kilkadziesiqgt drzew o charakterze pomnikowym. Jednakze przeprowadzona w
grudniu 2021 r. wizja terenowa nie potwierdzita istnienia takich okazéw w ww.
lokalizacji, totez wskazano na konieczno$¢ ponownej inwentaryzacji w celu
waloryzacji przyrodniczej, zachowania i ochrony cennych drzew o charakterze
pomnikowym, ktdra zostata wykonana w kwietniu 2022 roku. W ramach tego
opracowania zostaty wskazane drzewa do zachowania i ochrony (5 okazéw), o
szczegolnych walorach przyrodniczych, co uwzgledniono w ustaleniach projektu
planu miejscowego.

Teren objety analiza moze stanowi¢ komplementarny element systemu
przyrodniczego miasta. W czesci tekstowej planu zawarto ustalenia dotyczace
ksztattowania zieleni, a na rysunku planu wskazano drzewa do zachowania.
Wymagania ochrony s$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia plan spetnia takze poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (z nielicznymi wyjatkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych), zakaz skfadowania i magazynowania
wszelkich odpaddw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow, a takze zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska. W zakresie
gospodarowania wodami ustalono zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z
wyjatkiem niezbednych mostow i przepustéw do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu. W toku prac nad planem stwierdzono brak
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wystepowania gruntéw rolnych badz lesnych, stad nie wprowadzono do planu
ustalen dotyczacych ich ochrony.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, w
szczegdlnosci ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, ucigzliwosciami
hatasowymi i innymi, odwotano sie do obowigzujacych przepiséw prawa.
Natomiast w kwestii ochrony powietrza ustalono nakaz stosowania urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii w zakresie ogrzewania budynkéw,
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym uchwatami sejmiku wojewddztwa
mazowieckiego.

Warunki $rodowiskowe w czesci obszaru mogg stwarzac utrudnienia natury

technicznej w zagospodarowaniu ze wzgledu na wilasciwosci fizyczne i
mechaniczne gruntdw, wymagajac zaplanowania wiekszych naktadéw
finansowych.

Obszar sporzadzanego planu zlokalizowany jest poza historycznym centrum
miasta. W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw ani Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym
stanowiska archeologiczne.

W projekcie planu zawarto zapisy obligujgce do ksztattowania zabudowy w taki
sposbb, aby uwzgledni¢ potrzeby osdb, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w
szczegodlnosci umozliwi¢ im korzystanie z terendw, obiektow, urzadzen i
budynkdw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej. Dodatkowg przestankg
spetnienia powyzszego wymogu jest ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz
zapewnienia tym osobom dostepnosci terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej.

3.Walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni

Na dzien sporzadzenia planu miejscowego przewazajgca powierzchnia jego
obszaru jest niezagospodarowana, stanowigc gtéwnie nieuzytki po likwidacji
poligonu wojskowego. Konsekwencjg wejscia w zycie aktu prawa i realizacji
ustalen bedzie wzrost wartosci ekonomicznej i uzytkowej przeksztatcanej
przestrzeni. Walory ekonomiczne przestrzeni wynikajg przede wszystkim z
procesOw tworzenia przestrzeni o charakterze miejskim, opartej o kwartaty
zabudowy, rozwoju ustug komercyjnych szczegdlnie niezbednych do obstugi
mieszkancow tej zabudowy oraz na utrzymaniu istniejgcych drdég publicznych, a
takze realizacji niezbednych elementéw tego uktadu, jako dziatan sprzyjajacych
wzrostowi waloréw ekonomicznych. W planie wyznaczono rowniez grunty pod
funkcje ustug edukacji oraz w matym fragmencie pod zielen naturalng i
urzgadzong, w tym obejmujacq tereny wod powierzchniowych. Brak jest
publicznych placowek zdrowia i kultury, mozliwa jest jednakze ich realizacja w
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oparciu o zapisy projektu planu miejscowego w ramach terenéw o innych
wiodacych funkcjach. Wskazano tereny pod lokalizacje sciezek rowerowych, w
powigzaniu docelowo z uktadem zewnetrznym, a takze tereny komunikacji
pieszo-rowerowej oraz cigg pieszo-rowerowy. Dla prawidtowej ekonomiki
przestrzeni istotna jest poprawa warunkow zagospodarowania obszaru w ciggu
najblizszych lat od wuchwalenia planu poprzez: stworzenie odpowiednich
warunkow do powstawania nowej zabudowy o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych (w tym ustalenia dotyczace okreslania kolorystyki elewacji i pokrycia
dachdow, jak réwniez ,zakaz umieszczania na elewacjach budynkdéw paneli
stonecznych, wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw, anten, w tym satelitarnych i
innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku”), efektywniejsze
wykorzystanie infrastruktury miejskiej oraz jej dalsza rozbudowe Iub
modernizacje, wspomagajgc procesy zwiekszania waloréw ekonomicznych i
wartosci nieruchomosci.

4.Prawo wilasnosci

Struktura wilasnosciowa obszaru projektu planu miejscowego jest dosc
jednorodna - wszystkie grunty stanowig wiasnos¢ publiczng. Wyjatek stanowi
teren o nieuregulowanym stanie prawnym (wtasciciel nieustalony) - wodd
powierzchniowych s$rédladowych, ktérego udziat powierzchniowy ksztattuje sie na
poziomie 0,3% catego obszaru objetego planem. Pod zabudowe mieszkaniowg
przeznaczone zostaty grunty publiczne, w tym czes$¢ stanowigca wtasnos¢ Miasta.
Dziatki miejskie znajdujg sie przede wszystkim pod istniejgcymi drogami
publicznymi lub terenami ustug edukacji — projektowanej szkoty podstawowej, a
takze w obrebie istniejgcego socjalnego osiedla mieszkaniowego. W obszarze
opracowania nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji komunikacyjnych na
gruntach prywatnych. Wytworzenie docelowego uktadu komunikacyjnego nastapi
W oparciu o istniejgce (urzadzone, nieurzadzone lub czesciowo urzadzone)
gminne drogi publiczne, a takze o drogi nowo projektowane lezace na obszarach
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa lub SIM Minsk Mazowiecki Sp. z 0.0. Ze
wzgledu na to, ze wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod nowe drogi stanowi
witasnos¢ Skarbu Panstwa lub Miasta trudno na tym etapie przesadzi¢, czy (i
ewentualnie w jakiej wysokosci) gmina poniesie koszty zwigzane z pozyskaniem
tych gruntéw. Na dzien sporzadzenia projektu planu miejscowego
prawdopodobnie nowo projektowane drogi bedq realizowane w oparciu o
ustalenia art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, a zatem podmiotem
odpowiedzialnym za realizacje drég na tym terenie bedzie SIM Minsk Mazowiecki
Sp. z o0.0. Realizacja tych drég nie obcigzy bezposrednio budzetu miasta.
Natomiast ostateczne decyzje i koszty ewentualnego przekazania nie-miejskich
gruntow publicznych na rzecz samorzgadu gminnego beda nastepowaty w razie
zaistnienia stosownych okolicznosci lub woli zainteresowanych podmiotow.

5.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa
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Projekt planu w trybie przewidzianym ww. ustawg z 2003 r. przed etapem
wytozenia do publicznego wgladu podlegat uzgodnieniom z wiasciwymi organami
o kompetencjach z zakresu ochrony granic, bezpieczenstwa wewnetrznego i
porzadku publicznego Na obszarze objetym planem brak jest terendw
zamknietych. W pédtnocno zachodniej czesSci obszaru planu realizowana jest
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (placéwka Komendy
Policji). Jedynymi elementami mogacymi mie¢ wptyw (cho¢ bardzo niewielki) na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg wprowadzone ograniczenia w
sposobie uzytkowania i zagospodarowania dziatek potozonych pod drogami
publicznymi (istniejgcymi i projektowanymi do realizacji), a takze sieci i urzadzen
technicznych potozonych w pasach drogowych, poprzez dostosowanie ich
parametrow do dziatan w sytuacjach zagrozenia. Ponadto dopuszczono
lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych. Istotne
znaczenie posiada rowniez ograniczenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na
potozone w promieniu okoto 1,5 km od granic miasta wojskowe lotnisko , I Putku
Lotnictwa Mysliwskiego ,Warszawa” w Janowie.

6. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze objetym planem, pod dziatalno$¢ publiczng (uzytkowanie
publiczne) wskazano tereny drdg publicznych, tereny ciggéw pieszo-rowerowych,
tereny ustug edukacji, infrastruktury technicznej oraz tereny zieleni urzadzonej,
wyznaczajgc je liniami rozgraniczajacymi. Potrzeby interesu publicznego sg
zabezpieczone poprzez adaptacje zieleni badz jej odtworzenie i uzupetnienie, a
takze dostosowanie terendéw i obiektow Iub urzadzen, w tym ciggow
komunikacyjnych, petnigcych funkcje publiczne do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

W planie zapewniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych, rezerwujgc na ich rozbudowe tereny w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz dopuszczajgc lokalizowanie obiektéw,
urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i przylaczy poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
szczego6towymi dla terendw oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustalono obowigzek zaopatrzenia catego
obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczajac jej przebudowe i
remont. Wynika to z faktu potozenia w najblizszym otoczeniu istniejqcej sieci
wodociggowej. Istniejaca i docelowo rozbudowana w przysziosci siec
wodociggowa zapewni odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci.
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8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej

Tryb sporzadzania planu okresla ww. ustawa z 2003 r., natomiast przebieg
procedury strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Realizowanie tej procedury rozpoczeto od publikacji ogtoszen i zawiadomien w
prasie, na tablicach  ogtoszen, na stronie internetowej urzedu
(www.mminskmazsiedlce.pl, w zaktadce planowanie przestrzenne) oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej miasta Minsk Mazowiecki, informujac o
przystgpieniu do sporzadzania projektu planu i zbieraniu wnioskéw. Kolejnym
krokiem, zapewniajagcym udziat w pracach nad projektem planu, byto
jednokrotne wytozenie projektu planu do publicznhego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej w ramach tego wytozenia, a w dalszym
etapie nastgpito ztozenie uwag do przedmiotowego planu (przez cztery
podmioty) i ich rozpatrzenie przez organ sporzadzajacy. Ponadto osoby
zainteresowane udziatem w pracach nad projektem planu mogty uczestniczy¢ w
pracach Komisji Radnych, a takze w Sesji Rady Miasta, na ktorej przedtozono
projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym utworzono dane przestrzenne w postaci elektronicznej -
wektorowej w zakresie zgodnym z wymogami ww. przepisow, ktdére majg na celu
zapewnienie dostepu do kompleksowych informacji o ustaleniach planu
miejscowego w zakresie okreslonym w art. 67a ust. 3 - minimalnym zakresie
utworzono w sposodb zgodny z wymogami przepisow odrebnych, w tym
wykonawczych.

9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury oraz poprzez
publikowanie na stronach internetowych miasta ogtoszen i zawiadomien, a takze
materiatdw ustawowo wymaganych w czasie wytozenia do publicznego wgladu, w
tym czesci tekstowej i graficznej projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Mieszkancy majg takze dostep do innych opracowan, zwigzanych
z prowadzong procedurg, w tym takze do prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu, takze w postaci analogowej w siedzibie urzedu.

10. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny z petnym poszanowaniem
interesu prywatnego, co w wielu aspektach zostato juz opisane wyzej. Niezbedne
byto podjecie wszelkich dziatan umozliwiajgcych stworzenie przestrzeni o
charakterze miejskim i zapewnienie prawidtowej obstugi technicznej i
komunikacyjnej tej czesci miasta.

Burmistrz jako sporzadzajacy plan miejscowy na etapie projektowym
rozpatrzyt wnioski osob fizycznych oraz organdw i instytucji biorgcych udziat w
procesie uzgadniania i opiniowania projektu, a takze rozpatrzyt uwagi ztozone w
pdzniejszym etapie sporzgdzania.

W celu realizacji projektu rzadowego w ramach Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej sporzadzono szereg analiz oraz wykorzystano wiele opracowan,
W szczegolnosci:

—analiza struktury witasnosci,

—-inwentaryzacja zieleni wraz z jej aktualizacjg,
—-inwentaryzacja urbanistyczna,

—opracowanie ekofizjograficzne,

—-prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki.

Szczegdlnie istotnym pod wzgledem wazenia interesu publicznego i
prywatnego aspektem bylo sformutowanie zapisow réwnowazacych potrzeby
zagospodarowania omawianych terendéw w kierunku mieszkaniowo-ustugowym z
niezbednym zapleczem komunikacyjno-technicznym 2z walorami istniejacej
btekitnej i zielonej infrastruktury, szczegdlnie drzew o wysokich walorach
przyrodniczych.

11. Sytuowanie nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni

Dopuszczajqc sytuowanie nowej zabudowy, organ uwzglednit wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

—-ksztattowanie struktur przestrzennych w celu tworzenia przestrzeni o
charakterze miejskim, kontynuujac zabudowe w formie kwartatéw zabudowy,

—-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poprzez dogeszczenie
istniejgcego uktadu przestrzennego,
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—-zapewnienie mieszkancom dostepu do podstawowych ustug publicznych
lokalizowanie ustug w harmonii z zabudowg mieszkaniowgq,

-stosowanie rozwigzan przestrzennych w oparciu o istniejagcy oraz
rozbudowywany uktad drég publicznych, a takze terendéw komunikacji
wewnetrznej, utatwiajacych bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw,

—-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy szczegdlnie w zasiegu
istniejagcej badz modernizowanej infrastruktury technicznej oraz sieci
komunikacyjnej,

—uzupetnianie i uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno -

przestrzennej.
o CZESCB

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,

WRAZ DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2
USTAWY, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Analiza i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki oraz obowigzujacych
plandow miejscowych, zostata przeprowadzona przez Burmistrza miasta Minsk
Mazowiecki w 2018 r. i przyjeta przez Rade Miasta dnia 15 pazdziernika 2018 r.
dwiema odrebnymi uchwatami, odpowiednio: Nr XLV.441.2018 i XLV.440.2018.

Dokumenty te zawierajg postulat wykonania planu miejscowego na tym
obszarze, zwifaszcza biorgc pod uwage stosunkowo duzg liczbe wnioskéw o
zmiane planu, a takze niezgodnos¢ dotychczas obowigzujgcych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalonego w 2004 roku, z obowigzujgcym Studium. W niniejszym kontekscie
zaistniata potrzeba sukcesywnego sporzadzania planéw miejscowych wielu czesci
miasta, w tym niezurbanizowanych terendéw bytego poligonu wojskowego. Nalezy
stwierdzi¢ zgodnosc¢ planu z powyzszg analizg. Zakres zmian wprowadzonych na
przedmiotowym obszarze, nie powoduje powstania konfliktu w zakresie
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktore zostaty ujete w przedmiotowej
analizie. Brak réowniez naruszenia wskazan i zalecen zawartych w analizie dla
tego obszaru.

CzZESC C
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu ma na celu
oszacowanie kosztéw realizacji inwestycji celu publicznego wskazanych w
projekcie planu, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Minsk Mazowiecki, a takze
oszacowanie spodziewanych dochoddéw i kosztéw wynikajacych z zapiséw planu.
Granice przedmiotowego planu obejmujg dziatki ewidencyjne, ktére w prawie 25
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% stanowig mienie komunalne, przy ponad 75 % udziale wifasnosci Skarbu
Panstwa (badz spétek z udziatem Skarbu Panstwa). Wydatki po stronie miasta z
realizacji planu nie bedg zatem wigzac¢ sie z koniecznoscig wykupu gruntéw pod
inwestycje celu publicznego podmiotow prywatnych, lecz budowgq infrastruktury
technicznej oraz pozostatymi kosztami zwigzanymi z uchwaleniem planu. Gtéwny
element obcigzajacy budzet gminny stanowi realizacja zabudowy na terenach
ustug edukacji — szkoty podstawowej i przedszkola.

Podstawowym sktadnikiem wzrostu dochodéw do budzetu Miasta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego projektu planu bedzie przyrost wptywow z tytutu
podatku lokalnego od gruntdw i budynkéw, a takze 2z czynnosci
cywilnoprawnych. Natomiast renta planistyczna nie wptynie na finanse publiczne,
poniewaz wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy, ustalono w projekcie przedmiotowego planu
miejscowego na poziomie 0% dla wszystkich terendw. Prawdopodobnie réowniez
nie bedq miaty miejsca wptywy do budzetu miasta wynikajgce z tytutu optaty
adiacenckiej.

CZESC D
PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki, sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXXIII.312.2021 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia 2021 r., spetnia wymogi
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym nie narusza zapisdw obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki. Projekt moze by¢ przedtozony Radzie Miasta Minsk
Mazowiecki do uchwalenia. Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego po uchwaleniu i wejsciu aktu prawa miejscowego w zycie bedzie
stanowit nalezytg podstawe merytoryczng i formalng do wydawania decyzji
administracyjnych.
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Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Kulma; Miasto Mirnsk Mazowiecki
dnia 17 kwietnia 2024 r.

UCHWALA NR LXXIII.645.2024
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz.
1688) oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
uchwatg Nr LXII.544.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, uchwala sie,
CO nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg
Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 12 wrze$nia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 10950), w dalszej czesci uchwaty zwanej
"zmiang planu", stwierdzajqc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22
wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

§ 2. W uchwale Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 12
wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w § 19 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

2) w § 21 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: "oraz ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

3) w § 22 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

4) w § 23 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";
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5) w § 24 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

6) w § 25 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

7) w § 26 ust. 2 pkt 1 lit. b skresla sie wyrazy: "przy czym zakazuje sie
lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m2,";

8) w § 26 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

9) w § 27 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazy: ", a takze ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2";

10) w § 28 ust. 2 uchyla sie pkt 2;
11) w § 30 ust. 2 uchyla sie pkt 3;
11) w § 31 ust. 2 uchyla sie pkt 2.
§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, stanowigce zatgqcznik nr 2 do
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

8§ 5. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Minsk
Mazowiecki.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIII.645.2024
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Miasta
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), art.
7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023 r. poz. 1270, z
pézn. zm.), Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki dotyczy wytacznie likwidacji ograniczen w zakresie
realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i polega
na zmianie wartosci powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych na terenach
ustugowych. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zmiany przeznaczenia
terendw ani ich zagospodarowania, jak réwniez nie dotyczy zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zwigzku ze Scisle sprecyzowanym zakresem zmiany planu nie przewiduje
sie realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktoére
naleza do zadan wiasnych miasta Minsk Mazowiecki. Brak jest zatem przestanek
do ustalenia w oparciu o zmiane planu, zasad sposobu realizacji ww. inwestycji
oraz zasad ich finansowania.

3. Realizacja zmiany tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, nie powoduje koniecznosci
realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
LXXIII.645.2024

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 17 kwietnia 2024 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, sporzadza sie na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, z pézn. zm.). Przedmiotowa uchwata, dotyczy zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta
Minsk Mazowiecki, przyjetego Uchwatg Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 12 kwietnia 2022 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 10950).

Uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostata
zainicjonowana uchwatg Rady Miasta Minsk Mazowiecki Nr LXI1.544.2023 z dnia
26 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki. Celem sporzgdzenia ww. zmiany planu byta zmiana brzmienia
wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, likwidujgcych ograniczenia w
lokalizacji ustug w zakresie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2. Z uwagi na brak podstaw prawnych do ograniczania
w planie miejscowym powierzchni sprzedazy przy lokalizacji obiektow
handlowych w ramach terenéw przeznaczonych pod realizacje ustug, zmiana
planu polega na wykresleniu ograniczenia dla realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy do 400 m2. Ograniczenia gornej wartosci powierzchni
sprzedazy wynikajg z przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego. Zmiany
dotyczg modyfikacji tekstu uchwaty nr XLIX.440.2022 w zakresie wykreslenia
zakazu realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2: w §
19 ust. 2 pkt. 2, § 21 ust. 2 pkt. 2, § 22 ust. 2 pkt. 2, § 23 ust. 2 pkt. 2, § 24
ust. 2 pkt. 2, § 25 ust. 2 pkt. 2, § 26 ust. 2 pkt. 2 lit. b, § 27 ust. 2 pkt. 2, § 28
ust. 2 pkt. 2, § 30 ust. 2 pkt. 3 oraz w § 31 ust. 2 pkt. 2. Zmianom nie
podlegajg pozostate ustalenia w tekscie oraz zatgczniku graficznym nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki (uchwata nr XLIX.440.2022). Wobec powyzszego, przystgpienie do
sporzadzania zmiany przedmiotowego planu byto umotywowane potrzebg
likwidacji ograniczen prawa miejscowego przy lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 w ramach terendw przeznaczonych pod
realizacje ustug.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 22 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r. Z uwagi na brak zmiany
przeznaczenia terendw, jak réwniez brak potozenia na obszarze, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 m2. Dzieki zniesieniu ograniczen powierzchni sprzedazy dla obiektéw
handlowych, zmiany wprowadzone w tekscie planu, nie naruszajg takze ustalen
Strategii Rozwoju Miasta Minsk Mazowiecki, przyjetej uchwatg Nr XI1.118.2015
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 30 listopada 2015 r. Miasto nie posiada
ponadlokalnej strategii rozwoju.

Zmienione ustalenia planu miejscowego czesci miasta Minsk Mazowiecki
uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na zakres zmiany, zapisy projektu
zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobdw
$srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wptyw zapiséw projektu zmiany planu
na Srodowisko bedzie nieznaczny. Ustalenia nie wptywajg na bezpieczenstwo
ludnosci. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenu ustalonego w
obowigzujacym planie, zmiana planu czesci miasta Minsk Mazowiecki nie dotyczy
takze waloréw ekonomicznych przestrzeni i zrdznicowania  wartosci
nieruchomosci, jak réwniez nie zmienia okreslonej dla poszczegdlnych terendw
stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcej pobraniu optaty
tzw. renty planistycznej. Ustalenia zmiany planu miejscowego nie bedg wptywac
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Z uwagi na dostosowanie do
obowigzujacych przepisdéw w zakresie ograniczen powierzchniowych w realizacji
obiektéw handlowych, ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby interesu
publicznego i prywatnego.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki przyjety
Uchwatg Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z 12 wrzesnia 2022
roku, jest zgodny z wynikami analiz, przyjetych uchwatg nr XLV.440.2018 Rady
Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg
nr XLV.441.2018 Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minska Mazowieckiego. Wobec
powyzszego nalezy uznac, ze z uwagi na waski zakres zmiany ww. planu,
rowniez zmiana ww. planu jest zgodna z wynikami ww. analiz.

Oceniajac wptyw niniejszej zmiany planu miejscowego czesci miasta Minsk
Mazowiecki na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkresli¢, iz
przedmiotowa zmiana planu nie bedzie skutkowa¢ nowymi wydatkami z budzetu
miasta. Natomiast wptywy do budzetu miasta i wydatki, zwigzane z realizacjq
inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, byty
oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
przyjetego Uchwatg Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z 12
wrzesnia 2022 roku. Tak wiec wptywy do budzetu miasta z tytutu podatkéw
zwigzanych z nowaq zabudowa ustugowq, wskutek zwiekszenia powierzchni
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sprzedazy przy realizacji obiektow handlowych, bedg stanowié¢ staty dochdd
miasta. W zwigzku z brakiem zmiany przeznaczenia terenu w przedmiotowej
uchwale, nalezy uznaé, ze zmiana planu miejscowego nie bedzie miata
negatywnego wptywu na finanse publiczne miasta Minsk Mazowiecki.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona
byta w sposéb jawny i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa. Po
podjeciu przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu czesci miasta Minsk Mazowiecki, w dniu 6
lipca 2023 r. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki podat do publicznej wiadomosci
informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do 4 sierpnia 2023 r. W
okreslonym terminie nie wptynety zadne indywidualne wnioski. Ponadto, w dniu
5 lipca 2023 r. Burmistrz zawiadomit réwniez stosowne organy i instytucje o
podjeciu przez Rade Miasta Mifnsk Mazowiecki w dniu 26 czerwca 2023 r. uchwaty
Nr LXII.544.2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki.
Nastepnie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, z pézn. zm.), wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie o okreslenie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej
do ww. projektu zmiany planu miejscowego. Kolejnym etapem procedury byto
wystgpienie pismem PG.6722.3.2023 z 27 lipca 2023 r. do PPIS w Minsku
Mazowieckim i do RDOS o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta
Minsk Mazowiecki, przyjetego Uchwatg Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 12 wrzesnia 2022 roku. W dniu 18 grudnia 2023 r., po uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
18.10.2023 r. (znak: WOOS-III.410.611.2023.JDR) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Minsk Mazowieckim pismem z dnia
22.08.2023 r. (znak ZNS.9022.175.2023), Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki
poinformowat mieszkancéw o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko do ww. projektu zmiany planu. Ogtoszeniem
z dnia 5 lutego 2024 r. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki obwiescit
mieszkancom o] wytozeniu projektu zZmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki do
publicznego wgladu (termin od 15 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.) oraz o
przeprowadzeniu w dniu 21 lutego 2024 r. stosownej dyskusji publicznej. W
wyznaczonym terminie zbierania uwag do wytozonego projektu planu, tj. do 20
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marca 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga od osdéb prywatnych oraz od jednostek
organizacyjnych W zwigzku z powyzszym nie zaszta koniecznos$¢ rozstrzygania o
sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ww. projektu zmiany planu. Wobec
powyzszego, zmiana planu miejscowego zostata skierowana do uchwalenia przez
Rade Miasta Minsk Mazowiecki.

Projekt zmiany planu nie ma wptywu na zasady uniwersalnego projektowania w
rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.
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